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ACTUACIONES AISLADAS
SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE

Estudios de Detalle



ESTUDIO DE DETALLE Avda. Paula Montalt esquina Avda. San José de Calasanz
(AP-98 Quintos)

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Esta actuacion formaba parte de la antigua AP-1 de Quintos en el PGOU/87. Al no considerarse
conveniente el trazado del enlace entre el nlcleo de Quintos y la Carretera Sevilla-Utrera a
través de la prolongacion de la Avda. Enriquez de Rivera, colindante con la actuacién, estos
terrenos quedaron sin edificar a la espera de la modificacion del &mbito del AP-1.

- No se produce alteracion en cuanto a edificabilidad , usos, y cesiones del antiguo AP-1.

USO: Residencial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie 5.468 m2
Tipologia de referencia  Plurifamiliar en Blogque con bajos comerciales.
N° méaximo de plantas. 9 plantas (B+8)
Edificabilidad Méxima. 4,25 m2t/m2
Se estaré a lo especificado en PERI AP-1 respecto a ésta zona
N° maximo de viviendas 76

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 001
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
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ACTUACIONES AISLADAS
SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE

Actuaciones de Reequipamiento



ACTUACION DE REEQUIPAMIENTO ARE-1 Escuelas del Ave Maria

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado

| USO GLOBAL: DOTACIONAL

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Se trata de recuperar para la ciudad uno de los conjuntos de interés arquitectonico, las antiguas Escuelas

del Ave Maria. Se tomaran los siguientes determinaciones:

= Los edificios catalogados se restauraran y reconstruiran.

= Elusoserd Socio - Cultural.

= Se podran construir dentro del recinto nuevas instalaciones para este uso si la demanda lo requiere
a una distancia minima de 10 m. de las edificaciones catalogadas e integrandose espacialmente con
ella.

| SUPERFICIE: 2.723 m2

| PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION DE REEQUIPAMIENTO ARE-2 Apeadero Casilla de los Pinos

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado

| USO GLOBAL: TRANSPORTE E INFRAESTRUCTURAS

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.
El objeto de esta actuacion es dotar de una nueva estacion de ferrocarril a la ciudad, ubicado en la

Avenida de la Libertad, que de servicio a la zona norte del nGcleo principal y a los nuevos crecimientos
de la zona Entrendcleos.

= El uso pormenorizado esta englobado en el Grupo Il Ferroviario.

| SUPERFICIE. 8.867m2
| PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ARE-4 Ibarburu

ACTUACION DE REEQUIPAMIENTO

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado

| USO GLOBAL: DOTACIONAL

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

El objeto es dotar en la barriada Ibarburu de un parque. Por su tamafio se considera Parque

Urbano de la zona Oeste de la ciudad.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS

Actuacién aislada en suelo urbano por expropiacion
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)

| PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

| SUPERFICIE: 20.584 m2
GESTION:

Ficha 004
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ACTUACION DE REEQUIPAMIENTO ARE-5 Cerro Blanco

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado

| USO GLOBAL: DOTACIONAL

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.
- El objeto es dotar en la barriada de Ibarburu de una reserva de suelo para un pequefio
equipamiento local.

| SUPERFICIE: 1.884 m2

| PROGRAMACION: SIN PROGRAMACION

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION DE REEQUIPAMIENTO ARE-7 La Harinera

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELOQ: Urbano Consolidado

| USO GLOBAL : DOTACIONAL |

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

El objeto de esta actuacion es la ampliacion del Colegio Publico ubicado entre la avenida Isaac Peral y las
calles 19 de Abril y Via.

LINEA LIMITE DE EDIFICACION RESPECTO AL FERROCARRIL (LLE): se refleja en el
plano 10 Ordenacion General. Podra solicitarse a ADIF la reduccion del limite marcado mediante el
procedimiento correspondiente, como maximo hasta la zona de dominio ptiblico (ZDP), y siempre que no
invada terrenos propiedad de ADIF.

| SUPERFICIE: 1.621 m2 |

PROGRAMACION: DOS ANOS A PARTIR DEL CESE DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA DE
LA HARINERA “NTRA. SRA. DE VALME”

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.

MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES PARA LOS PROYECTOS DE OBRAS
URBANIZACION Y DE EDIFICACION.

Medidas protectoras y correctoras de caracter general:

a) El trafico de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccion utilizard las rutas que
resulten menos molestas para la poblacion.

b) Durante las obras se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacion de las
aguas de escorrentia.

¢) Se realizaran riegos peridodicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los
movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante su traslado. Se pondra especial atencion
en evitar que las emisiones de polvo afecten a los centros de educacion y viviendas aledanas.

d) Los aridos utilizados durante la fase de construccién y explotacion procederan de explotaciones
autorizadas.

e) Se garantizard el cumplimiento de los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones
de alumbrado exterior conforme al Decreto 357/2010 del Reglamento para la Proteccién de
Calidad del Cielo Nocturno Frente a la Contaminacién Luminica y el Establecimiento de Medi
Ahorro y Eficiencia Energética.

f) Se evitara el vertido de productos quimicos auxiliares.

g) Se prohiben las fosas sépticas o pozos negros en el &mbito de esta innovacion.
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h) Medidas de ahorro energético:

- Los edificios tendran en cuenta las condiciones bioclimatica del entorno para contar con la mayor
eficiencia energética posible.

- El alumbrado se disefiara para su maxima eficiencia energética con limitacion de intensidad y de
bajo consumo. La iluminacion diurna sera preferentemente natural.

- Se propiciara en el diseflo de los edificios y del alumbrado el uso de energias renovables.

i) Se sefalizara adecuadamente las zonas de accesos.

Medidas protectoras y correctoras adicionales.

PROTECCION DEL PAISAJE:
a) Se incorporara el tratamiento de los bordes de contacto con las vistas mas comprometidas,
implantando pantallas vegetales para mejorar la calidad visual.

PROTECCION DE LAS CONDICIONES ACUSTICAS:

a) El control de los niveles de admision de ruidos y vibraciones se realizara de acuerdo a lo dispuesto
en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica
de Andalucia.

b) Los horarios en que se lleven a cabo los trabajos deberan evitar las molestias a la poblacion
ajustandose al horario convencional de la jornada laboral diurna.

c) Enelcolegio se tendra en cuenta alguna de las alternativas, como medidas preventivas, siguientes:

- El retranqueo de las posibles fachadas hasta los 13 metros en la zona sureste del sector, o bien

- La instalacién de una pantalla actstica en dicha zona de 4 metros de altura.

d) Se procurard que se ubiquen los usos menos sensibles del equipamiento en la zona mas proxima al
ferrocarril.

e) Los proyectos constructivos que estén a menos de 50 metros de la arista exterior de la plataforma
ferroviaria incluirdn una separata que proponga las medidas correctoras a adoptar.

RESIDUOS (Decreto 73/2012, de 20 de marzo, Reglamento de Residuos de Andalucia):

a) Los residuos solidos generados durante el desarrollo de la actuacidn, y los que se deriven de su
futuro uso, seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.

b) Cualquier residuo peligroso que pueda generarse se gestionara de acuerdo con la legislacion vigente.

c) La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria que se emplee se realizara
conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio. Asi mismo, los productores de aceites usados
deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con otros residuos
no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la conservacion de los aceites
usados hasta su recogida y evitar que los depositos de aceites usados, incluidos los subterraneos,
tengan efectos nocivos sobre el suelo. Queda prohibido, conforme al art. 5,:

- Todo vertido de aceites usados en aguas superficiales o subterraneas y en los sistemas de evacuacion
de aguas residuales, para lo cual se impermeabilizaran las dreas de manipulacion.

- Todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo.

- Todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacion atmosférica superior al nivel
establecido en la legislacion sobre proteccion del ambiente atmosférico.

d) En las labores de construccion, etc. se realizara una correcta gestion de los residuos inertes. Se
tendra en cuenta que el destino de este tipo de residuos sera preferentemente, y por este orden: su
reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion y s6lo, como tltima opcion, su eliminaciéon en
vertedero.

e) Laretirada de materiales de desecho y escombros sera especialmente escrupulosa en los bordes de la
actuacion y seran adecuadamente tratados.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO:

El proyecto recogera en su Memoria esta obligacion legal: En el caso de aparicion de hallazgos casus
se notificara inmediatamente, por parte de los promotores de las obras, a la Consejeria de Cult
Ayuntamiento en cumplimiento del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Pat
Histérico de Andalucia.

MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES PARA LAS LICENCIAS:

RESIDUOS: Las licencias municipales incluiran las condiciones oportunas para la correcta gestion de los
residuos municipales inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc.), asi como las relativas a
los residuos peligroso que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones del productor, etc.).

PROTECCION DEL MEDIO HIDRICO: No se podra dar licencia de ocupacion sin la previa conexion de

les
ura o al
rimonio

la edificacion a las redes de abastecimiento y saneamiento.
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ACTUACIONES AISLADAS
SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE

Actuaciones Viarias



ACTUACION VIARIA AV-36 Prolongacion C/ Miguel Fleta

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Completar la calle paralela al ferrocarril, permitiendo registrar las traseras de la manzana de calle
Ntra. Sra del Carmen.

SUPERFICIE: 2.579 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 006
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ACTUACION VIARIA AV-38 Glorieta C. A. de Aragén

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Ampliacion de la glorieta existente.

SUPERFICIE. 3.774 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.

ACTUACION VIARIA AV-39 Cruce de C/ Gustavo Bacarisas y C/ Lagartijo

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Resolver el encuentro entre la calle Gustavo Bacarisas y la calle Lagartijo, dandole continuidad a la
calle Ebro.

SUPERFICIE: 994 m2

PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-40 Glorieta Avda. Cristébal Colén

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Se pretende establecer una glorieta que articule y haga fluido el trafico de esta zona de acceso y
salida al casco urbano del ndcleo principal.

SUPERFICIE: 4.588 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.

ACTUACION VIARIA AV-42 C/ Atalaje

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Adecuar este viario para su funcién de conexion con la Ronda prevista para el desarrollo de los
suelos urbanizables de la carretera de la Isla.

SUPERFICIE: 5.048 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-45 Travesia Autovia N-1V

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado y No Urbanizable

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

Se prevé la ejecucion de tres rotondas para mejorar la conexién entre los suelos ubicados a ambas
margenes de la travesia de la autovia N-1V:

1. Conexidn con la Avda. de la Motilla y mejora de la calle D. Carlos Soto.

2. Conexion de la calle del Atalaje con la Avda. Doctor Fleming.

3. Conexion de las calles V. de los Reyes y Avda. del Rocio con la calle V. de los Dolores.

Se prevé una cuarta rotonda, para garantizar el acceso al nuevo sector SNP-18 “Ibarburu” de suelo
urbanizable, sustituyendo el actual enlace a desnivel de la autovia N-I1V, la carretera N-1V, la
autopista A4, y la Avda. Andalucia.

4. Conexion Autovia N-1V, Ctra. N-1V, Autopista A4, Avda. Andalucia y Sector SNP-18.

SUPERFICIES:

- Rotondas1y?2 26.650 m2
- Rotonda 3 6.671 m2
- Rotonda 4 82.506 m2

TOTAL SUPERFICIE  115.827 m2

PROGRAMACION:
- Rotondas 1, 2y 3: PRIMER CUATRIENIO P.G.O.U. 2002
- Rotonda 4: CINCO ANOS desde la aprobacion del 6° Expediente de Innovacion.

URBANIZACION: Proyecto de urbanizacion, que podra ser independiente para cada una de ellas.

GESTION: Actuacion aislada por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-46 Acceso a Condequinto

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.
- Adecuacion y mejora del acceso al Condequinto desde la carretera de Utrera.

SUPERFICIE: 2.192 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion
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ACTUACION VIARIA AV-47 Ciudad Blanca

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Urbanizacion de viario.

SUPERFICIE: 9.728 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacidn aislada en suelo urbano por expropiacién
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ACTUACION VIARIA AV-49 Vias de Servicio Poligono Industrial Ctra. de la Isla

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de Expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Completar el vial de servicio paralelo a la carretera de la Isla.

SUPERFICIE: 6.119 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-50 Rotondas Poligono Industrial Crta. de la Isla

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Se pretende completar el sistema de rotondas del viario central del poligono para permitir la |
circulacion y el transito de vehiculos pesados.

SUPERFICIE: 10.237 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacién aislada en suelo urbano por expropiacion.

ACTUACION VIARIA AV-51 Via Longitudinal Poligono Industrial Ctra. de la Isla
ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Urbanizacion de la via paralela al nuevo cauce del rio Guadaira.

SUPERFICIE: 31.637 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION:

Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-52 Via Transversal Poligono Industrial Ctra. de la Isla

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Urbanizacion de la prolongacion de las calles Termas y Sestercios.

SUPERFICIE: 6.899 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion

ACTUACION VIARIA AV-53 Ampliacion Vial de Los Cerros

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Permitir la conexion entre el viario estructurante del suelo urbanizable de entre niicleos con la ronda
Urbana del nucleo de Quintos.

SUPERFICIE: 5.513 m2

PROGRAMACION : PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacién
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ACTUACION VIARIA AV-54 Vial de Adriano

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Conectar la plaza de la Iglesia con la calle trasera al Colegio para permitir el transito peatonal entre las
dos zonas.

SUPERFICIE: 195 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-56 Prolongacion del Eje Norte-Sur

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Permitir la conexién del Sistema General Viario Eje Norte-Sur con el nudo de la carretera Sevilla-
Utrera y con la SE-30.

SUPERFICIE: 41.248 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION: Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.

ACTUACION VIARIA AV-57 C/ Real Utrera

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Reordenacion de la zona de la calle Real Utrera colindante con la Iglesia de Sta. Maria Magdalena 'y
Capilla de Sta. Ana.

SUPERFICIE: 2.860 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION: Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-59 Avda. Juan Pablo |1

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Se pretende la ampliacién de este vial, para ordenar adecuadamente el sistema viario de la zona de

Vistazul.

SUPERFICIE: 8.520 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-62 Hacienda de Quinto

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

Se pretende mejorar el viario de la zona, facilitando el acceso al Nucleo de Quintos y al nuevo centro |
Hacienda de Quintos, desde el nudo de la carretera de Utrera.

El proyecto incluird un estudio de la incidencia de las obras sobre los restos arqueolégicos de la zona.

SUPERFICIE: 7.867 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-63.1 Carretera de Montequinto

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Se pretende la ampliacién del tramo de acceso al ndcleo de Quintos de esta carretera local, con la
ubicacién de una rotonda que ordene el trafico en la zona.

SUPERFICIE: 20.032 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-63.2 Carretera de Montequinto

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Se pretende mejorar el trafico rodado en la zona, con la ampliacion de la antigua carretera de
Montequinto en la zona que se encuentra fuera del &mbito del SEN-1.

SUPERFICIE: 5.490 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-63.3 Carretera de Montequinto

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Se pretende mejorar el trafico rodado en la zona, con la ampliacion de la antigua carretera de
Montequinto en la zona que se encuentra fuera del &mbito del SEN-1.

SUPERFICIE: 5.950 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION: Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-64 C/ Isaac Peral

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Se pretende mejorar el tréfico rodado en la zona, con la transformacion parcial del sistema viario.

SUPERFICIE: 434 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.

ACTUACION VIARIA AV-65 C/ Manuel Calvo Leal

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Se pretende mejorar el trafico rodado en la zona, con el ensanchamiento puntual de este viario.

SUPERFICIE: 1.219 m2

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.
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ACTUACION VIARIA AV-68 Calle Paralela al Ferrocarfi

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano Consolidado.

DESARROLLO: Proyecto de expropiacion y proyecto ordinario de obras.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
Se pretende mejorar el trafico rodado en la zona con la prolongacion del viario paralelo al ferrocarril
y la ampliacion de la conexion con la Avda. Isaac Peral.

SUPERFICIE: 686 m2

PROGRAMACION: DOS ANOS A PARTIR DE LA DESAPARICION DE LA ACTIVIDAD
PRODUCTIVA EN LA HARINERA “NTRA. SRA. DE VALME”

GESTION:
Actuacion aislada en suelo urbano por expropiacion.

INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA: segun el articulo 15 de la Ley 39/2003 del Sector
Ferroviario, se obtendra obligatoriamente la autorizacion del Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF), antes de la ejecucion de las obras en las zonas de dominio publico o de proteccion.

MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES PARA LOS PROYECTOS DE OBRAS
URBANIZACION.

Medidas protectoras y correctoras de caracter general:

a) El trafico de maquinaria pesada que se genere en la fase de urbanizacion utilizard las rutas que
resulten menos molestas para la poblacion

b) Se realizaran riegos perioddicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los
movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante su traslado. Se pondra especial atencion
en evitar que las emisiones de polvo afecten a los centros de educacion y viviendas aledaias.

¢) Los aridos utilizados durante la fase de urbanizacion y explotacion procederan de explotaciones
autorizadas.

d) Se garantizara el cumplimiento de los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones
de alumbrado exterior conforme al Decreto 357/2010 del Reglamento para la Proteccién de
Calidad del Cielo Nocturno Frente a la Contaminacién Luminica y el Establecimiento de Medi
Ahorro y Eficiencia Energética.

e) Se evitard el vertido de productos quimicos auxiliares.

f) Medidas de ahorro energético: El alumbrado se disefiara para su maxima eficiencia energética con
limitacion de intensidad y de bajo consumo.
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Medidas protectoras y correctoras adicionales.
PROTECCION DEL PAISAJE:

a)

b)

c)

El proyecto de urbanizacién contendran un estudio paisajistico, en el que se analizara la incidencia
de la tipologia y las alturas de edificacion, los volimenes y colores pretendidos en la ordenacion
sobre la imagen, estableciendo, en caso necesario, medidas correctoras para paliar su impacto.

Se incorporara el tratamiento de los bordes de contacto con las vistas mas comprometidas,
implantando pantallas vegetales para mejorar la calidad visual.

Se recomienda la incorporacion de arboles en los acerados.

PROTECCION DE LAS CONDICIONES ACUSTICAS:

a)

b)

El control de los niveles de admision de ruidos y vibraciones se realizard de acuerdo a lo dispuesto
en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacidon Acustica
de Andalucia.

Los horarios en que se lleven a cabo los trabajos deberan evitar las molestias a la poblacion
ajustandose al horario convencional de la jornada laboral diurna.

RESIDUOS (Decreto 73/2012, de 20 de marzo, Reglamento de Residuos de Andalucia):

a)

b)

c)
d)

f)

El proyecto de urbanizacién contendra expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza
y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion,
especificandose el destino del vertido de esas tierras.
Los residuos solidos generados durante el desarrollo de la actuacion seran conducidos a
instalaciones de gestion autorizadas.
Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la actuacion,
se gestionara de acuerdo con la legislacion vigente.
La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria que se emplee se realizara
conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio. Los productores de aceites usados deberan
almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con otros residuos no
oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la conservacion de los aceites usados
hasta su recogida y evitar que los depdsitos de aceites usados, incluidos los subterraneos, tengan
efectos nocivos sobre el suelo. Conforme a su art. 5, queda prohibido:
Todo vertido de aceites usados en aguas superficiales o subterrdneas y en los sistemas de
evacuacion de aguas residuales, para lo cual se impermeabilizaran las areas de manipulacion.
Todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo; y todo
tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacion atmosférica superior al nivel
establecido en la legislacion sobre proteccion del ambiente atmosférico.
En las labores de urbanizacion, construccion, etc. se realizara una correcta gestion de los residuos
inertes, lo que constituye una prioridad ambiental de primer nivel. Se tendra en cuenta que el destino
de este tipo de residuos serd preferentemente, y por este orden: su reutilizacion, reciclado u otras
formas de valorizaciéon y s6lo, como ultima opcién, su eliminacion en vertedero.
La retirada de materiales de desecho y escombros serd especialmente escrupulosa en los bordes de la
actuacion y seran adecuadamente tratados.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO:

El proyecto recogera en su Memoria esta obligacion legal: En el caso de aparicién de hallazgos casus
se notificara inmediatamente, por parte de los promotores de las obras, a la Consejeria de Cult
Ayuntamiento en cumplimiento del articulo 50 de la Ley 14/2.007, de 26 de noviembre, de Pa
Histérico de Andalucia.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Actuaciones de Ordenacion



AREA DE REFORMA INTERIOR Actuaciéon de Ordenacion
AO-2.1 Ciudad Blanca |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

OBJETIVOS FUNDAMENTALES:

- Completar la urbanizacidn de la zona industrial y ampliar las secciones de los viarios existentes.

- Ejecucidn de una via de servicio paralela a la autovia N-1V.

- Si las manzanas resultantes de la ordenacion prevista en el Plan General lo precisaren para la apertura de viario
interior, se redactaran estudios de detalle de oficio o por iniciativa privada.

USO GLOBAL: Industrial

SUPERFICIE DEL AREA. 72.800 m2
SUPERFICIE DEL SUELO DE DOMINIO PUBLICO: 5.147 m2
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES: -

SUPERFICIE DEL RESTO DEL AR.I.: 67.653 m2
EDIFICABILIDAD: (1,30 m2t/m2) 94.638 m2t

DETERMINACIONES VINCULANTES:
Esta area de reforma interior se ordena directamente por el Plan General, siendo sus determinaciones las contenidas
en el plano 10 “Ordenacion General” y en esta ficha.

USOS PORMENORIZADOS LUCRATIVOS:
Superf. (m2)  Coef. Edif. (m2t/m2) Coef. de Tipologia Aprovech. (UA)

- Industrial 1.1.2 39.100 1,6 1,00 62.560
- Industrial I.2. 20.049 1,6 1,00 32.078
AREA DE REPARTO: AR-87

SUPERFICIE AREA DE REPARTO: 72.800 m2

APROVECHAMIENTO OBJETIVO: 94.638 UA

APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,39887 UA/m2
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO: 85.175 UA

CESION DE APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO: 9.464 UA

ORDENANZAS: Zona Industrial:
- Subzona I-1. Corredor Industrial de la Autovia. Area I-1.2 Industria entremedianeras.
- Subzona I-2. Poligonos Industriales en areas consolidadas.

VIARIO:
El viario serd el definido en los planos de ordenacion.

PROGRAMACION Y GESTION:
Planeamiento de desarrollo Sistema de Actuacion Urbanizacion Programacion
Estudio de Detalle, si fuera necesario Cooperacion Proyecto de Urbanizacion Primer Cuatrienio
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Ordenacion
AO-2.2 Ciudad Blanca Il

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Completar la urbanizacién de la zona industrial.

- Si las manzanas resultantes de la ordenacién prevista en el Plan General lo precisaren, se redactaran
proyectos de reparcelacion, estudios de detalle, o Planes especiales de oficio o por iniciativa privada.

- Unidad de ejecucion discontinua con dos zonas.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 6.742 m2
Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento Viario
Los definidos en el plano n° 10 “Ordenacion General”
Tipologia Industrial 1-1.2

N° méximo de plantas. -
Edificabilidad Maxima 1,30 m2t/m2
N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: En caso de ser necesario, Plan Especial de Reforma Interior
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion Cooperacién Titularidad Privada

Iniciativa Publica

Avrea de reparto AR-102

Aprovechamiento Medio 1,30 UA/m2

Cesiones Sistemas locales definidos en el plano n° 10 “Ordenacién General”

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion.

OBSERVACIONES.
- Esta area tiene Proyecto de Urbanizacion aprobado el 24/03/98, por lo cual se han mantenido las
determinaciones del PGOU/87, para las zonas no desarrolladas.
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Actuacion de Ordenacion
AO-3.1 Industrial Autovia |

AREA DE REFORMA INTERIOR

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA
Esta area de reforma interior se ordena directamente por este plan general, siendo sus determinaciones las contenidas
en el plano n° 10 "Ordenacion General" y en esta ficha.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

- Completar la urbanizacion de la zona industrial y ampliar las secciones de los viarios existentes.

- Ejecucion de la via de servicio paralela a la autovia N-1V.

- Si las manzanas resultantes de la ordenacion prevista precisaren abrir viario interior o reordenar volimenes, se
podran redactar estudios de detalle de oficio o por iniciativa privada.

ORDENANZAS: Zona Industrial.

- Subzona I-1. Corredor Industrial de la Autovia. Area I-1.1 Industria Aislada.

- Subzona I-2. Poligonos Industriales en Areas Consolidadas.

USO, DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD SUPER'_ZICIE _ ED"_ZICABILIDAD
Total Plblica Privada Coefic. Total
CALIFICACION (m2) (m2) (m2) (m2tm2) (m2t)
Subzona I-1.1 26.069 0 26.069 1,00 26.069
INDUSTRIAL Subzona I-2 11.153 0 11.153 1,60 17.845
Total Edificable 37.222 0 37.222 43.914
VIARIO Sistema General 2.468 0 0
Sistema Local 2.991 1.538 3.921 0 0
Total Viario 5.459 0 0
TOTAL AR.I. AO-3.1 42.681 1.538 41.143 1,03 43.914
TOTAL A.R.I. AO-3.1 sin Sistema General 40.213 1,09 '
i Superficie Area de Coeficientes de Aprovechamiento
CALCULO | Reparto AR-88.1 _ Ponderacion P
APROV. — — Edificabilidad
Dominio | Dominio Tipolo Localiz Obijetivo MEDIO
MEDIO Publico | Privado polog. ' )
AR-88.1 (m2) (m2) [ (m2um2) [ (m2t) (UA) (UA/M2)
[a] [b] [c] [d=b*c] [e] [f] [g=d*e*f] [Zg/Zb]
1-1.1 0 26.069 1,00 26.069 1 1 26.069
1-2 0 11.153 1,60 17.845 15 0,9 24.090
P 1,21915
Viario 1538 | 3921 0,00 o] - 0
Pablico
TOTAL 1.538 41.143 43.914 50.159
AO-3.1 42.681
Aprovechamiento Subjetivo >g*0,90 45.144 UA
10% de Cesion al Ayuntamiento >g*0,10 5.016 UA
TOTAL 50.159 UA

PROGRAMACION Y GESTION:

Urbanizacion:
Proyecto de Urbanizacion

Sistema de Actuacion:
Cooperacion

Planeamiento de desarrollo:
Estudio de Detalle si fuera necesario

Programacion:
6 afios
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Ordenacion
AO-3.2 Industrial Autovia Il

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA
Esta area de reforma interior se ordena directamente por este plan general, siendo sus determinaciones las contenidas
en el plano n° 10 "Ordenacion General" y en esta ficha.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION PORMENORIZADA:

- Completar la urbanizacion de la zona industrial y ampliar las secciones de los viarios existentes.

- Si las manzanas resultantes de la ordenacion prevista precisaren abrir viario interior o reordenar volimenes, se
podran redactar estudios de detalle de oficio o por iniciativa privada.

USO, DENSIDAD Y EDIFICABILIDAD SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
Total Publica Privada Coefic. Total
CALIFICACION (m2) (m2) (m2) (m2t/m2) (m21)
Subzona I-1.1 3.117 0 3.117 1,00 3.117
INDUSTRIAL Subzona I-2 46.957 0 46.957 1,60 75.131
Total Edificable 50.074 0 50.074 78.248
VIARIO Sistema Local 10.117 6.864 3.253 0 0
TOTAL A.R.I. AO-3.2 60.191 6.864 53.327 1,3 78.248

ORDENANZAS: Zona Industrial.
- Subzona I-1. Corredor Industrial de la Autovia. Area I-1.1 Industria Aislada.
- Subzona I-2. Poligonos Industriales en Areas Consolidadas.

i Superficie Area de Coeficientes de A hamient
CALCULO Reparto AR-88.2 S Ponderacién provechamiento
APROV. T . Edificabilidad
MEDIO D9m|_n|o Do_mlnlo Tipolog Localiz Objetivo MEDIO

Publico Privado ' '
AR-88.2 (m2) (m2) (m2t/m2) (m2t) (UA) (UA/m2)
[a] [b] [c] [d=b*c] [e] [f] [g=d*e*f] [Xg/Eb]
I-1.1 0 3.117 1,00 3.117 | 0,40/0,60 1 2.078
-2 0| 46.957 160 75131 1 1 75.131 1,44784
Viario 6.864| 3253 0,00 0| - 0
Publico
TOTAL 6.864 53.327 78.248 77.209
AO-3.2 60.191
Aprovechamiento Subjetivo >g*0,90 69.488 UA
10% de Cesi6n al Ayuntamiento >g*0,10 7.721 UA
TOTAL 77.209 UA
PROGRAMACION Y GESTION:
Planeamiento de desarrollo: Sistema de Actuacion: Urbanizacién: Programacion:
Estudio de Detalle si fuera necesario Cooperacion Proyecto de Urbanizacion 6 afios
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Ordenacion
AO-31 Las Monjas

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL  Terciario

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Obtener el suelo para viario de Sistema General.

- Laedificacién se separara por medio de un viario del equipamiento colindante.
- El espacio libre de cesion seré el grafiado en los planos de ordenacidn.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.
Superficie bruta. 46.898 m2 a) Sin sistema general 30.728 m2  b) Sistema general 16.170 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento Viario
Los definidos en el plano n® 10 “Ordenacion General”
Tipologia Terciario del PGOU.
N° maximo de plantas. Dos plantas (B+1)
Edificabilidad Maxima. 1,55 m2t/m2
N° méximo de viviendas.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: En caso de apertura de nuevo viario habra de redactarse un Plan
Especial de Reforma Interior.

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion Compensacion Titularidad Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-93

Aprovechamiento Medio 1,02 UA/m2

Cesiones Sistemas generales y locales previstos.

Instrumentos Proyecto de reparcelacién y proyecto de urbanizacion.

OBSERVACIONES
- Cesion previa . Viario de Sistema General.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 023
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS ( Tomo 2)




AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Ordenacion
AO-35 Fuente del Rey

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL Industrial
OBJETIVOS DE LA ORDENACION. DETERMINACIONES.

- Elviario seré el grafiado en los planos de ordenacién del Plan General.
- Lacesion minima de dotacidn seré la superficie grafiada en planos para espacios libres-aparcamientos

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 301.159 m2 a) Sin sistema general 298.359 m2  b) Sistema general 2.800 m2
Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento Viario
Los definidos en el plano n° 10 “Ordenacion General”
Tipologia Industriales 1-2 definida por el PGOU

N° méximo de plantas.  Segln plano n° 10 “Ordenacién General”.
Edificabilidad Maxima. 1,00 m2t/m2
N° méximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior si se modifica la ordenacion
propuesta.

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion Cooperacioén Titularidad Privada
Iniciativa Publica
Area de reparto AR-97

Aprovechamiento Medio 0,99 UA/m2
Cesiones Sistemas generales y locales previstos.
Instrumentos Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES.

- Con el proyecto de urbanizacion aprobado podra subdividirse la actuacion en distintas unidades de
ejecucion, mediante el procedimiento establecido en la Ley a tal efecto, pudiéndose determinar en ese
mismo momento el cambio de sistema de actuacion, si con ello se garantiza la ejecucion de las
unidades que se determinen.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Ordenacion
AO-36 Viviendas Autovia

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 64.000 m2t

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencid
SUPERFICIE DEL AREA DE REFORMA INTERIOR: 95.637 m2

SUPERFICIE DEL SISTEMA GENERAL VIARIO (Dominio Pablico): 3.337 m2
SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO RESTANTE (Aprov. Medio): 38.213m2
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 102.500 m2t (1,11 m2t/m2)

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 923 viv

DENSIDAD RESIDENCIAL: 100 viv/ha

OBJETIVOS FUNDAMENTALES:

- Resolver la ordenacién urbanistica de este area, con los objetivos concretos sefialados en la Memoria
de este documento.

- Crear lamayor oferta posible de vivienda protegida, paralo cual se establece: N° minimo de viviendas
protegidas: 600; edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: 55.380 m2t (errata, son
64.000 m2t).

USOS PORMENORIZADOS, EDIFICABILIDADESY CAPACIDAD RESIDENCIAL:

SUPERF. ALTURA  EDIFICAB. MAX. N° MAX.

USOS (m2) MAXIMA (m2t) VIVIENDAS
Viviendas M1 1.403 5.200* 50*
Protegidas M2 2.500 9.300* 90*
(VP) M3 2.844 10.500* 98*
M4 2.651 4 plantas 9.600* 94*
M5 2651 +d&ico 9.600* 94*
M6 2.710 10.000* o8*
Residencial M7 2.651 9.800* 104*
Total 17.410 64.000* 628*
Viviendas M8 2.505 5 plantas 13.000* 95*
Libres M9 2.783 +p 4ico 14.500* 114*
M10 2.044 11.000* 86*
Total 7.332 38.500* 295*
Total Residencial 24.742 102.500 923
Dotaciond Docente Existente 13.225
Pablico (E) Previsto 6.313
Total (E) 19.538
Espacios V1 2.379
Libres V2 1.577
V) V3 1.577
Total (V) 5.533
Total Dotacional Pablico 25.071
Viario Publico de Nuevo viario 12.965
Sistema General y CalesFaisan y 8.601
Local Laguna de Maestre
Viario C. Blancay 6.529
LasTorres
Autovia 17.729
Total Viario Publico 45.824
TOTAL AO-36 95.637 102.500 923

OBSERVACIONES: Los 3.337 m2 del enlace con la Autovia N-1V, seincluyen en el ambito alos solos
efectos de ordenacién y g ecucion del citado nudo.
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ORDENACION PORMENORIZADA (Cont.)

USOS PORMENORIZADOS, EDIFICABILIDADES Y CAPACIDAD RESIDENCIAL (Cont.):

* Este reparto por manzanas, de la edificabilidad y del n° de viviendas, es indicativo; se podran regjustar
estas cifras en el &mbito de toda la actuacion, o en €l de dos 0 més manzanas, siempre que se edifiquen
simultaneamente las manzanas afectadas, o previamente la manzana en la que se reduzca la
edificabilidad o € ndmero de viviendas, y se cumplan los minimos establecidos para las viviendas
protegidas y los maximos de toda la actuacion. Los proyectos de edificacion rentabilizaran al maximo
cada manzana, dentro de los limites establecidos.

PLAZOS DE EJECUCION DE LASVIVIENDAS PROTEGIDAS:

- Plazo deinicio de la gjecucién: 3 afios, a contar desde la entrada en vigor de este 6° Expediente de
Innovacion.
- Plazo de terminacién de la g ecucion: 4 afios, a contar desde laterminacién del plazo deinicio.

ORDENANZAS: Subzona Viviendas Plurifamiliares en Bloque Aislado (PB).
APROVECHAMIENTO MEDIO:

Areade Reparto: AR-11
Superficie del Areade Reparto: 95.637 m2
Superficie de dominio pablico incluido en el area 54,087 m2
Aprovechamiento Objetivo: 116.938 UA
Aprovechamiento Medio: 2,1620 UA/m2
Aprovechamiento Subjetivo: 105.244 UA
Cesion de Aprovechamiento a Ayuntamiento: 11.694 UA

- Cosficientes de homogeneizacion:

- ViviendaProtegida (PB-VP) [M1aM7]------------------- 1

- ViviendaLibre (PB) [M8 aM10]: 1,375

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Se podran redactar Plan Especia de Reforma Interior y
Estudios de Detalle, con toda la competencia que la Ley les fija, si razones no consideradas en este
documento, o €l propio desarrollo de la actuacion, asi 1o aconsgjan, y siempre que se cumplan los
objetivos fundamental es sefialados.

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de Actuacién: Compensacion.
Instrumentos: Proyecto de Reparcelacion, en su caso, y Proyecto de Urbanizacion.

INFORME DE SITUACION: Previamente a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion del area
deberd presentarse informe de situacion, conforme alo establecido en €l articulo 3 del R.D. 9/2005, de
14 de enero, por €l gque se establece la relacion de actividades potencial mente contaminantes del suelo,
y , S procede, efectuar las labores de descontaminacion del suelo.

PROGRAMACION: 3 afios, a contar desde |la entrada en vigor de este 6° Expediente de Innovacion.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Ordenacion
AO-37 Triada

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CATEGOR{A DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 20.035 m2t

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Dotacional / Residencial

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REFORMA INTERIOR: 21.764 m2
1/ Zona Las Cruces 6.364 m2
11/ Zona Isaac Peral 8.243 m2
I1I/ Zona Dr. Fleming 7.157 m2
SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO EXISTENTE (Aprov. Medio): 14.208 m2
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 20.035 m2t (0,92 m2t/m2)
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 160 viv
DENSIDAD RESIDENCIAL.: 73,52 viv/ha

OBJETIVOS FUNDAMENTALES:

- Resolver el déficit de equipamiento escolar de los barrios del Amparo y la Poélvora.

- Procurar la coherencia de los equipamientos, de acuerdo con la demanda de la poblacion a la que van
dirigidos, estableciendo un equipamiento religioso en la manzana de la calle Las Cruces.

- Mejorar la infraestructura viaria ampliando las calles Mufloz Seca y Doctor Fleming.

- Atender a la demanda de vivienda social, previendo que el 100% de las nuevas viviendas sean
protegidas Tipo 1 (VP1).

- Integrar en la trama urbana a las viviendas sociales estableciendo edificios residenciales en las
manzanas de las calles Las Cruces y Doctor Fleming.

USOS PORMENORIZADOS, EDIFICABILIDADES Y CAPACIDAD RESIDENCIAL:

SUPERF. ALTURA EDIFICAB. N° MAX.

UsSoS (m2) MAXIMA MAX. (m2t)  VIVIENDAS

5 plantas al viario
principal

Residencial  Calles Garcilaso de la Vega 1 planta al viario

Vivieqdas y Las Cruces 4.013 local, con retranqueos 14.035 12
Protegidas de 5 m de las plantas
VP1 restantes
C/ Dr. Fleming 1.808 3 plantas + atico 6.000 48
Total Residencial 5.821 20.035 160
C/ Isaac Peral 6.996
DEocente C/ Muiloz Seca 3.161
) Total (E) 10.146
Dotacional Religioso  Plz. Rafael Ruiz P.
Piblico ®) 1.543
Espacio Zona III
Libre (V) 727
Total Dotacional Publico 12.427
Peatonal “Resid. Las Cruces” 808
Viario C/ Via, 19 Abril e Isaac Peral 824
Publico de  C/ Paralela al Ferrocarril 423
Sistema Peatonal entre manzanas 36
Local residenciales
Ampliacion C/ Dr. Fleming 400
Ampliacion y acerados C/ 1.025
Muioz Seca
Total Viario Publico 3.516
TOTAL AO-37 21.764 20.035 160
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ORDENACION PORMENORIZADA (Cont.)

CONDICIONES DE LA ORDENACION:

- La ordenacion del A.R.I. sera la establecida en el Plano 10 “Ordenacion General”.

- Se estableceran soportales con las condiciones establecidas en el articulo 2.3.23 de las NN.UU. del
PGOU en las calles Garcilaso de la Vega y Las Cruces.

- Enla zona I “Las Cruces”, la edificacion residencial se retranqueara 5 metros del viario local a partir
de la planta primera.

- Se reservara 1 plaza de aparcamiento por cada vivienda o 100 m2 de techo edificable de otros usos en
el interior de las manzanas residenciales.

PLAZOS DE EJECUCION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS:

- Plazo de inicio de la ejecucidB: afios, a contar desde la entrada en vigor de este 9° Expediente de
Innovacion.

- Plazo de terminacion de la ejecuci@hafios, a contar desde la terminacion del plazo de inicio.

ORDENANZAS: Subzona Viviendas Plurifamiliares en Bloque Aislado (PB).

APROVECHAMIENTO MEDIO:
Area de Reparto: AR-100
Superficie del Area de Reparto: 21.764 m2
Superficie de dominio publico incluido en el area 14.208 m2
Aprovechamiento Objetivo: 12.021 va
Aprovechamiento Medio: 2,65154 ua/m2
Aprovechamiento Subjetivo: 18.032 ua
Cesion de Aprovechamiento al Ayuntamiento 2.003 ua”

*La cesion se localizara en la manzana residencial de la C/ Dr. Fleming. Este aprovechamiento es inf
asignado a la unidad minima edificable (Art. 4.4.3 NN.UU. PGOU) por lo que podra ser abona
Ayuntamiento su valor en metalico, conforme al Art. 54.2.b de la LOUA.

AFECCIONES DEL FERROCARRIL: se reflejan en el plano 10 Ordenacion General las lineas limite de
la zona de dominio publico ferroviario (ZDPF), la zona de proteccion (ZPF) y de la edificacion (LLE).
Sobre esta ultima afeccion, podra solicitarse a ADIF la reduccion del limite marcado mediante el
procedimiento correspondiente, como maximo hasta la zona de dominio publico (ZDP), y siempre que no
invada terrenos propiedad de ADIF.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Se podran redactar Plan Especial de Reforma Interior y Estudios
de Detalle, con toda la competencia que la Ley les fija, si razones no consideradas en este documento, o el
propio desarrollo de la actuacion, asi lo aconsejan, y siempre que se cumplan los objetivos fundamentales

seflalados.

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de Actuacion: Compensacion.
Instrumentos: Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.
PROGRAMACION: 3 afios, a contar desde la entrada en vigor de este 9° Expediente de Innovacion.
INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA: segun el articulo 15 de la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario,
se obtendra obligatoriamente la autorizacion del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF),
antes de la ejecucion de las obras en las zonas de dominio publico o de proteccion.

OBSERVACIONES: Debera firmarse Convenio de Colaboracion con la empresa EMASESA para la

ejecucion de las infraestructuras de sanecamiento.
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MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES PARA LOS PROYECTOS DE OBRAS
URBANIZACION Y DE EDIFICACION.

Medidas protectoras y correctoras de caracter general:

a) El tréfico de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccion y urbanizacion utilizara las
rutas que resulten menos molestas para la poblacion.

b) Durante las obras se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacion de las
aguas de escorrentia.

¢) Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los
movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante su traslado. Se pondra especial atencion
en evitar que las emisiones de polvo afecten a los centros de educacion y viviendas aledaias.

d) Los aridos utilizados durante la fase de construccion y explotacion procederan de explotaciones
autorizadas.

e) Se garantizara el cumplimiento de los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones
de alumbrado exterior conforme al Decreto 357/2010 del Reglamento para la Proteccion de
Calidad del Cielo Nocturno Frente a la Contaminacién Luminica y el Establecimiento de Medi
Ahorro y Eficiencia Energética.

f) Se evitard el vertido de productos quimicos auxiliares.

g) Se prohiben las fosas sépticas o pozos negros en el &mbito de esta innovacion.

h) Medidas de ahorro energético:

- Los edificios tendran en cuenta las condiciones bioclimatica del entorno para contar con la mayor

eficiencia energética posible.

- La iluminacion diurna sera preferentemente natural.

- El alumbrado se disefiara para su maxima eficiencia energética con limitacion de intensidad y de

bajo consumo.

- Se propiciara en el disefio de los edificios y del alumbrado el uso de energias renovables.

i) En las zonas de Isaac Peral y Doctor Fleming se garantizara la adecuada sefalizacion de accesos y
limitacion de la velocidad en el entorno de parcelas escolares

Medidas protectoras y correctoras adicionales.

PROTECCION DEL PAISAJE:

a) Los proyectos de urbanizacion de los distintos ambitos contendran un estudio paisajistico, en el que
se analizara la incidencia de la tipologia y las alturas de edificacion, los volimenes y colores
pretendidos en la ordenacidn sobre la imagen, estableciendo, en caso necesario, medidas correctoras
para paliar su impacto.

b) Se incorporard el tratamiento de los bordes de contacto con las vistas mas comprometidas,
implantando pantallas vegetales para mejorar la calidad visual.

¢) Serecomienda la incorporacion de arboles en los acerados.

PROTECCION DE LAS CONDICIONES ACUSTICAS:

a) El control de los niveles de admision de ruidos y vibraciones se realizara de acuerdo a lo dispuesto
en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacidon Acustica
de Andalucia.

b) Los horarios en que se lleven a cabo los trabajos deberan evitar las molestias a la poblacion
ajustandose al horario convencional de la jornada laboral diurna.

Para la zona de Isaac Peral:

c) Se tendra en cuenta alguna de las alternativas, como medidas preventivas, siguientes:

- Elretranqueo de las posibles fachadas hasta los 13 metros en la zona sureste del sector, o bien

- La instalacion de una pantalla acustica en dicha zona de 4 metros de altura

d) Se procurara que se ubiquen los usos menos sensibles del equipamiento en la zona mas proxima al
ferrocarril.

e) Se realizara un programa de medidas in situ que permitan comprobar, una vez concluida la
urbanizacion del ambito, que se no se superan los valores limites de inmision de ruidos y
vibraciones.

f)  Los proyectos constructivos que estén a menos de 50 metros de la arista exterior de la plataforma
ferroviaria incluirdn una separata que proponga las medidas correctoras a adoptar.

RESIDUOS (Decreto 73/2012, de 20 de marzo, Reglamento de Residuos de Andalucia):

a) Los proyectos de urbanizaciéncontendran expresamente un apartado dedicado a definir la
naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de
ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas tierras.
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b) Los residuos solidos generados durante el desarrollo de la actuacion, y los que se deriven de su
futuro uso, seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.

¢) Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la actuacion,
se gestionara de acuerdo con la legislacion vigente.

d) La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria que se emplee se realizara
conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio. Asi mismo, los productores de aceites usados
deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con otros residuos
no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la conservacion de los aceites
usados hasta su recogida y evitar que los depdsitos de aceites usados, incluidos los subterraneos,
tengan efectos nocivos sobre el suelo. Queda prohibido, conforme al art. 5:

- Todo vertido de aceites usados en aguas superficiales o subterraneas y en los sistemas de evacuacion
de aguas residuales, para lo cual se impermeabilizaran las areas de manipulacion;

- Todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo.

- Todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacion atmosférica superior al nivel
establecido en la legislacion sobre proteccion del ambiente atmosférico.

e) En las labores de urbanizacién, construccion, etc. se realizara una correcta gestion de los residuos
inertes, lo que constituye una prioridad ambiental de primer nivel. Se tendra en cuenta que el destino
de este tipo de residuos serd preferentemente, y por este orden: su reutilizacion, reciclado u otras
formas de valorizaciéon y s6lo, como ultima opcidn, su eliminacion en vertedero.

f)  Laretirada de materiales de desecho y escombros sera especialmente escrupulosa en los bordes de la
actuacion y seran adecuadamente tratados.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO:
El proyecto recogera en su Memoria esta obligacion legal: En el caso de aparicién de hallazgos casug
se notificara inmediatamente, por parte de los promotores de las obras, a la Consejeria de Cult
Ayuntamiento en cumplimiento del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Pat
Historico de Andalucia.

MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES PARA LAS LICENCIAS:

RESIDUOS: Las licencias municipales incluiran las condiciones oportunas para la correcta gestion de los
residuos municipales inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc.), asi como las relativas a
los residuos peligroso que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones del productor,
etc.).

PROTECCION DEL MEDIO HIDRICO: No se podra dar licencia de ocupacion sin la previa conexion de
la edificacion a las redes de abastecimiento y saneamiento.

CRITERIOS PARA LA CALIFICACION AMBIENTAL DE ACTIVIDADES:

a) Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de ruidos y vibraciones.

b) Garantizar el cumplimiento de los niveles legalmente establecidos de otros contaminantes
atmosféricos.

c) Garantizar la adecuacion de la actividad con el uso caracteristico de la zona en funcion ed su
catalogacion en el Reglamento de la Calidad del Aire.

d) Analizar la influencia del trafico que genere la actividad en la zona.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Actuaciones de Planeamiento



AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-3 Isaac Peral

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Se establecerd un viario de catorce (14) metros de anchura minima que conecte la calle Virgen
Macarena, con la calle Isaac Peral.

- No dejar medianeras vistas.

- Laalineacion de la calle Isaac Peral seré continua y uniforme.

- Se recogera la ordenacion fijada en el plano n° 10 “Ordenacion General”.

- Se tendra en cuenta la compatibilidad con la residencial respecto a los usos pormenorizados que se
establezcan y sus condiciones de edificacion.

- Se establecera espacio libre trasero para salvar la diferencia de cota con la calle Huerta

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.
Superficie bruta. 8.976 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento Viario

393 m2 Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Industrial 1.2.
N° maximo de plantas. Tres plantas (B+2) a Avda. Isaac Peral

Dos plantas (B+1) en el resto.

Edificabilidad Maxima 1,20 m2t/m2
N° méximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad  Privada

Iniciativa Privada

Area de reparto AR-98. Tipologia caracteristica. Industrial 1-2
Aprovechamiento Medio 1,20 UA/m2

Cesiones s

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-31.4 19 de Abril, 24D-26D

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGOR[A DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 1.226 m2t.

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Launidad minima edificatoria sera la actuacion completa.

- Se ejecutara una calle paralela al ferrocarril con las dimensiones previstas en los planos de
ordenacion.

- Laalineacion de la calle 19 de Abril se retranqueara de la original 5 metros.

- Entodas las calles las alineaciones seran continuas y uniformes.

- Laparcela minima por vivienda unifamiliar sera de 120 m2.

- Podra agruparse con otra/s actuaciones colindantes para la redaccion del planeamiento de desarrollo
con las mismas condiciones urbanisticas derivadas de la ordenacion prevista en ambas.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 3.584 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Manzana cerrada.

N° maximo de plantas 2 plantas (B+1)

Edificabilidad méxima 1,14 m2t/m2s

N° méximo de viviendas 22 Densidad méxima 61,38 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: 2 afios a partir de la extincion de la actividad actual.
GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad Privada

Iniciativa Privada

Avrea de reparto AR-6

Aprovechamiento Medio 1 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI

Instrumento Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Existe convenio urbanistico.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-31.5 19 de Abril, 26-28

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGOR[A DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 1.219 m2t.

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Launidad minima edificatoria sera la actuacion completa.

- Se ejecutara una calle paralela al ferrocarril con las dimensiones previstas en los planos de
ordenacion.

- Laalineacion de la calle 19 de Abril se retranqueara de la original 5 metros.

- Entodas las calles las alineaciones seran continuas y uniformes.

- Laparcela minima por vivienda unifamiliar sera de 120 m2.

- Podra agruparse con otra/s actuaciones colindantes para la redaccion del planeamiento de desarrollo
con las mismas condiciones urbanisticas derivadas de la ordenacion prevista en ambas.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 3.564 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Manzana cerrada

N° maximo de plantas 2 plantas (B+1)

Edificabilidad maxima 1,14 m2t/m2

N° méximo de viviendas 22 Densidad méaxima 61,73 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: 2 afios a partir de la extincion de la actividad industrial actual.
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad  Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-7

Aprovechamiento Medio 1 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Existe convenio urbanistico.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-31.6 19 de Abril, 30

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGOR[A DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 744 m2t.

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Launidad minima edificatoria sera la actuacion completa.

- Se ejecutara una calle paralela al ferrocarril con las dimensiones previstas en los planos de
ordenacion.

- Laalineacion de la calle 19 de Abril se retranqueara de la original 5 metros.

- Entodas las calles las alineaciones seran continuas y uniformes.

- Laparcela minima por vivienda unifamiliar sera de 120 m2.

- Podra agruparse con otra/s actuaciones colindantes para la redaccion del planeamiento de desarrollo
con las mismas condiciones urbanisticas derivadas de la ordenacion prevista en ambas.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 2.176 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Manzana cerrada

N° maximo de plantas. 2 plantas (B+1)

Edificabilidad Maxima 1,14 m2t/m2

N° méximo de viviendas 14 Densidad maxima 64,34 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-8

Aprovechamiento Medio 1 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI

Instrumento Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Existe convenio urbanistico.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-31.7 19 de Abril, 32

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGOR[A DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 533 m2t.

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Launidad minima edificatoria sera la actuacion completa.

- Se ejecutara una calle paralela al ferrocarril con las dimensiones previstas en los planos de
ordenacion.

- Laalineacion de la calle 19 de Abril se retranqueara de la original 5 metros.

- Entodas las calles las alineaciones seran continuas y uniformes.

- Laparcela minima por vivienda unifamiliar sera de 120 m2..

- Podra agruparse con otra/s actuaciones colindantes para la redaccion del planeamiento de desarrollo
con las mismas condiciones urbanisticas derivadas de la ordenacion prevista en ambas.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 1.558 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Manzana cerrada

N° maximo de plantas 2 plantas (B+1)

Edificabilidad méxima 1,14 m2t/m2

N° méximo de viviendas 10 Densidad méaxima 64,18 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: 2 afios a partir de la extincion de la actividad industrial actual.
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-9

Aprovechamiento Medio 1 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Existe convenio urbanistico.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-32 19 de Abril

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CATEGOR[A DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 2.658 m2t

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Seprolongara la calle Via con una anchura minima de 10 metros.

- No se rompera la continuidad de la calle Velazquez, fijandose la alineacién de la edificacion
para ampliar su anchura hasta 11 metros.

- Las alineaciones seran continuas y uniformes en todas las calles.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 6.815 m2

Cesiones.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Se reservara como minimo 10 m2/vivienda para dotaciones *

* Seran como minimo, la resultante del cumplimiento de los objetivos de la ordenacidn.

Tipologia de referencia Manzana cerrada

N° maximo de plantas. Tres plantas (B+2) a calle Isaac Peral y dos plantas (B+1) en el resto.
Edificabilidad Maxima 1,30 m2t/m2

N° maximo de viviendas 68 Densidad maxima 99,78 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad Privada
Iniciativa Privada

Avrea de reparto AR-10

Aprovechamiento Medio 1 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumento Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Existe convenio urbanistico.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-44 EIl Arenal (UE-2)

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA'[EGORiA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 3.1.b Decreto 11/2008)

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Se ordena uno de los frentes de la Plaza del Arenal, con una edificacion en altura.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 1.545 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Manzana Cerrada Casco.

N° méximo de plantas.  Cinco plantas (B+4).

Edificabilidad M&xima 2,00 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente Compensacion Titularidad ~ Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-18

Aprovechamiento Medio 2,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
PERI AP-44 El Arenal aprobado el 10 de febrero de 2006.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-46 EIl Copero Il

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ZONA DE INFLUENCIA DEL LITORAL:

Establecida en el Plano N°2 “Estructura del Territorio: Sistemas Generales, Usos Globales y Especial
Proteccion”, conforme al art. 30 de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas, al establecer su ordenacion el
plan parcial aplicara los criterios establecidos en este articulo.

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Industrial.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Ordenacion de los terrenos ubicados entre el Plan Parcial Poligono Industrial carretera de la Isla,
EDAR “El Copero”, variante de la Autovia N-1V y la Carretera de la Isla.

- Lasituacion y dimensiones aproximadas de la zona verde local de proteccidn de las instalaciones de
Butano y SE-40 definidas en plano n°® 10 “Ordenacion General” serén vinculantes.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 309.385 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Industrial. Similares a las determinadas en el Plan Parcial Poligono de la Isla.
N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Méxima 1 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION : PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad  Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-20

Aprovechamiento Tipo 1 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-47 Camino de las Portadas

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGOR[A DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 12.471 m2t.

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Regenerar una zona semiconsolidada por usos agropecuarios, y con dificil accesibilidad, mejorando
su red viaria y dotandola de espacios libres y equipamientos.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 48.904 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

10% 5% de la superficie ordenada *

* Serén los resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin..

N° méaximo de plantas 2 plantas

Edificabilidad maxima 0.85 m2t/m2

N° maximo de viviendas 250 Densidad maxima: 51,12 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION SEGUNDO CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente Compensacion Titularidad Privada

Iniciativa Privada

Area de reparto AR-21

Aprovechamiento Tipo 0.75 m2 utc/m2s.

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-48 Polvero

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b LOUA)

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:
- Regenerar una zona semiconsolidada por instalaciones de usos industriales y de almacenaje, en un
entorno eminentemente residencial, mejorando su nivel de espacios libres y equipamientos.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 37.609 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento. Viario
10% 5% de la superficie ordenada *
* Serén los resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin
N° maximo de plantas -
Edificabilidad maxima 0.50 m2t/m2
N° maximo de viviendas 59 Densidad maxima 14,69 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion  Titularidad Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-22

Aprovechamiento Tipo 0.50 m2 utc/m2s.

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Sedividira en dos unidades de ejecucion coincidentes con las propiedades, cuya programacion serd la
siguiente:
- UE-48 A, parcela de la vaqueriza, SEGUNDO CUATRIENIO.
- UE-48 B, parcela del polvero, SIN PROGRAMACION hasta que por desaparicion de la
actividad industrial actual de actte en ella.
- Se permiten las ampliaciones, remodelaciones y mejoras necesarias para el buen funcionamiento
de la actividad
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-49 Villanueva del Pitamo

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexidn a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 224.755 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° méaximo de viviendas - Densidad maxima: La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion,

y todo caso inferior a 15 viv./ha.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion  Titularidad Privada
Iniciativa Privada

Avrea de reparto AR-23

Aprovechamiento Tipo 0,25 m2 utc/m2s

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc, quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-50 Los Valeros

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolvera la conexion a las infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedard prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 141.266 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° méaximo de plantas Una planta (B)

Edificabilidad Méxima 0.25 m2t/m2

N° méaximo de viviendas Aplicar 1 vivienda a cada parcela minima

Densidad maxima: La resultante de las condiciones de ordenacion establecidas, y en todo caso inferior a
15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion  Titularidad Privada

Area de reparto AR-24 Iniciativa Privada
Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-51 El Raso

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolverd la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 29.400 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas -

Edificabilidad méaxima 0,25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méaxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente Compensacion / Cooperacion  Titularidad Privada

Area de reparto AR-25 Iniciativa Privada
Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacién etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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Actuacion de Planeamiento
AP-52.1 Buenavista |

AREA DE REFORMA INTERIOR

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.
Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

Se resolvera la conexidn a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

Se dara prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 238.455 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas -

Edificabilidad maxima
N° maximo de viviendas
Densidad maxima
inferior a 15 viv./ha.

0.25 m2t/m2

La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente

Area de reparto
Aprovechamiento Medio
Cesiones

Instrumentos

Titularidad Privada
Iniciativa Privada

Compensacion / Cooperacion
AR-26

0,25 UA/m2

Sistemas locales previstos en el PERI.

Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

La concesidn de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-52.2 Buenavista Il

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolvera la conexion a las infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 94.507 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad méaxima 0.25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos reordenacion, y en todo caso inferior a 15 viv./ha.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad Privada
Area de reparto AR-26 Iniciativa Privada
Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Laconcesidn de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-53 Casquero

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolverd la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedard prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 595.169 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méaxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-27

Aprovechamiento Medio 0,25 m2 utc/m2s

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién

OBSERVACIONES:

- Laconcesidn de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 041
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS (Tomo 2)




AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-54 Los Merinales

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolverd la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 90.596 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méaxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente Compensacion / Cooperacion Titularidad  Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-28

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Laconcesién de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-55 Pago de Buenavista

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 47.980 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad  Privada
Iniciativa Privada

Avrea de reparto AR-29

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Laconcesién de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-56.1 Barranco |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 24.286 m2

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad Privada
Area de reparto AR-30 Iniciativa  Privada
Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-56.2 Barranco Il

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolverd la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 5.716 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méaxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion sino Cooperacion — Titularidad Privada

Area de reparto AR-30 Iniciativa Privada
Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacién etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 045
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS (Tomo 2)




AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-56.3 Barranco |11

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Mixto: Industrial y Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta.  37.182 m2 Industrial 31.370 m2  Residencial 5.812 m2.
Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia  Industrial 1.2 del PGOU Residencial Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas -

Edificabilidad maxima  0.50 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso inferior a
15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa Privada
Area de reparto AR-30  Uso Caracteristico: Industrial 1.2

Aprovechamiento Medio 0,54 UA/m2  (Industrial = 16.940 m2t, C.J. = 1.651 m2t)

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Laconcesién de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 046
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS ( Tomo 2)




AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-57 Echajuy

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolvera la conexion a las infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 1.179.807 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méaxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion  Titularidad / Iniciativa Privada

Area de reparto AR-31

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacién etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 047
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS (Tomo 2)




AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-58 Castillo de la Serrezuela 111

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolverd la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 9.410 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas -

Edificabilidad maxima 0.25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méaxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION:  PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion — Titularidad /Iniciativa  Privada

Avrea de reparto AR-32

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacién etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 048
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-60 Las Cabras

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 32.089 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa Privada

Avrea de reparto AR-34

Aprovechamiento Medio 0,25 m2 utc/m2s

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacién etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 049
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS (Tomo 2)



AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-61 Nueva Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptard como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Se resolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 21.003 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa Privada
Area de reparto AR-35

Aprovechamiento Media 0,25 UA/m2
Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.
Instrumentos Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacién

OBSERVACIONES:

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacién etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 050
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS (Tomo 2)



AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-62.1 La Jimena |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 66.139 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacién y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad  Privada
Iniciativa Privada

Avrea de reparto AR-36

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacién etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.

ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS (Tomo 2)




AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-62.2 La Jimena Il

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 38.041 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas -

Edificabilidad maxima 0.25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa Privada
Avrea de reparto AR-36

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2
Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacién etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 052
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS (Tomo 2)




AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-63 Las Vifas

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 239.177 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacién y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-37

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Laconcesién de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 053
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (LEY 7/2002)
Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS (Tomo 2)




AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-64 Las Vifas Chicas

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 75.475 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacién y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion — Titularidad / Iniciativa Privada

Avrea de reparto AR-38

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Laconcesién de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-65 La Pefia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORiA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION ESTRUCTURAL
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 34.009 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Serén, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin..

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0.25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion — Titularidad / Iniciativa  Privada
Iniciativa Privada

Area de reparto AR-39

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Laconcesién de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento

AP-66 Las Luisas

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razon, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréd prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 99.591 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0,25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion

Area de reparto
Aprovechamiento Medio
Cesiones

Instrumentos

OBSERVACIONES

AR-40
0,25 UA/m2

Titularidad / Iniciativa Privada

Sistemas locales previstos en el PERI.
Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacién, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes
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Actuacion de Planeamiento
AP-67 Montelirio

AREA DE REFORMA INTERIOR

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razon, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréd prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 180.641 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° méaximo de plantas. -

Edificabilidad Mé&xima 0,25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacién y en todo caso inferior

a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa Privada

Area de reparto
Aprovechamiento Medio

AR-41
0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos
OBSERVACIONES:

Proyecto de reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

- Laconcesidn de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza

y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-68 Las Cazorlas Chicas

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razon, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréd prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 111.456 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0,25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacién y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacién Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-42

Aprovechamiento Medio 0,25 m2 utc/m2s

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Laconcesion de nuevas licencias de edificacién, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-69 Olivos de Maestre

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razon, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréd prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 110.518 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0,25 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacién y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa Privada
Area de reparto AR-43

Aprovechamiento Medio 0,25 m2 utc/m2s

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Laconcesion de nuevas licencias de edificacién, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-70 Castillo de la Serrezuela |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias..

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 28.894 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas -

Edificabilidad méaxima 0,25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-44

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Laconcesién de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-71 Castillo de la Serrezuela Il

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 17.109 m2 a) Sin sistema general 10.099 m2 b) Sistema general 7.060 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Serén, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas Dos plantas (B+1)

Edificabilidad maxima 0,42 m2t/m2

N° méaximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-45

Aprovechamiento Tipo 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas generales y locales previstos.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-72 Los Rosales

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 14.887 m2  a) Sin sistema general 9.974 m2 b) Sistema general 4.913 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas -

Edificabilidad méaxima 0,37 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacién y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion Compensacion / Cooperacion  Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-46

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas generales y locales previstos.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-73 Beatriz del Campo

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASEY CA‘[EGORTA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacidn urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 15.565 m2 a) Sin sistema general 12.268 m2 b) Sistema general 3.297 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0,32 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacién y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacién / Cooperacion Titularidad / Iniciativa Privada
Area de reparto AR-47

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2
Cesiones Sistemas generales y locales previstos.
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Laconcesion de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-74 EL Rincén

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Seresolvera la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 19.370 m2  a) Sin sistema general 13.055 m2  b) Sistema general 6.315 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° méaximo de plantas -

Edificabilidad méxima 0,37 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

Densidad méxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso

inferior a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-48

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas generales y locales previstos.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

- Laconcesidn de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-75 Entrepinares

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolverd la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 50.165 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin.

N° méaximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 0,25 m2t/m2

N° méaximo de viviendas -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacién y en todo caso inferior a
15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacién / Cooperacion Titularidad / Iniciativa  Privada

Area de reparto AR-49

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Laconcesion de nuevas licencias de edificacién, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-77 Los Limones

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA).

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Se adoptara como parcela minima edificable, la menor de las parcelas existentes y documentadas en
esta zona en la informacion urbanistica : parcelaciones en suelo no urbanizable de éste P.G.O.U.

- Se estableceran sistemas locales de dotaciones a razén, como minimo, del 10% de la superficie
ordenada.

- Seresolverd la conexion a la s infraestructuras urbanas aunque se tenga que realizar fuera de su
ambito

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 42.066 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia. Ciudad Jardin.

N° méaximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima. 0,25 m2t/m2

N° maximo de viviendas. -

Densidad maxima La resultante de aplicar los objetivos de ordenacion y en todo caso inferior
a 15 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.

PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion / Cooperacion Titularidad / Iniciativa Privada

Area de reparto AR-51

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Compensacién y Proyecto de Urbanizacién

OBSERVACIONES:
- Laconcesion de nuevas licencias de edificacién, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-78 Industrial la Cabafiuela

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Situacién y dimensiones de la zona verde local vinculante ubicada en la zona de proteccién de la
variante E-05.

- Sedaréa prioridad a la ejecucion de las infraestructuras de saneamiento que resulten necesarias.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 110.579 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento Viario

18.856 m2. Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las establecidas (1-1.1, 1-12, 1-2)

N° maximo de plantas -

Edificabilidad 0,25 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacién / Cooperacion Titularidad / Iniciativa Privada
Area de reparto AR-52

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Laconcesién de nuevas licencias de edificacion, parcelacion etc., quedara condicionada a la limpieza
y sellado de los pozos negros existentes.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-80 Destilerias Bordas

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Terciario

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Completar la nueva imagen de la Autovia N-1V, con usos terciarios acordes a los
establecidos en esta zona.

- Se establece alineacion obligatoria a la Autovia N-1V, Avda. José Luis Prats

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 114.817 m2 a) Sin sistema general 107.140 m2 b) Sistema general 7.677 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario
10% de la superficie ordenada 10% de a superficie ordenada *
* Serd el resultante del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Terciaria aislada

N° méaximo de plantas. -

Edificabilidad. 0.81 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior o Estudio de Detalle
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-54

Aprovechamiento Tipo 0,75 UA/m2

Cesiones Sistemas generales y locales previstos en el PERI.
Instrumentos Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

- Los viarios de sistema general incluidos en la actuacion, estan considerados en el célculo de
aprovechamiento tipo, a efectos de la obtencidn del suelo, respecto a su ejecucion la Avda. José Luis
Prat ya esta ejecutada.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-82 Venta Bermeja Il

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: se exime. (Art. 3.1.b. Decreto 11/2008)

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Ordenar una zona de viviendas aisladas conformada por grandes parcelas permitiendo la
segregacion de las mismas.

- Las ampliaciones y remodelaciones de la vivienda existente podran ser objeto de Licencia Directa.

- Sélo en caso de segregacion de suelo sera preciso desarrollar PERI .

- Se daréa continuidad a la calle paralela al ferrocarril en las actuaciones colindantes.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta. 28.616 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad jardin

N° maximo de plantas 2 plantas (B+1)

Edificabilidad. 0.25 m2t/m2

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacién Titularidad / Iniciativa Privada
Area de reparto AR-55

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-84 Canalejos

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGOR[A DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 2.190 m2t.

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Lamanzana se debe ordenar ajustando sus alineaciones a Calle Cafalejos.

- Se completard la zona verde de la Barriada Cantely.

- Seregularizara la calla peatonal existente en trasera de bloque de C/ Juan Sebastian Elcano
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 6.403 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Manzana Cerrada Ensanche

N° maximo de plantas 3 plantas (B+2)

Edificabilidad 1,14 m2t/m2

N° méximo de viviendas 60 Densidad méaxima: 93,71 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion referente  Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-56

Aprovechamiento Medio 1.00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-85 Calle Via

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: se exime. (Art. 3.1.b. Decreto 11/2008)

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Launidad minima de actuacién edificatoria sera la actuacion completa.

- Seejecutaré una calle paralela al ferrocarril con las dimensiones fijadas en los planos de ordenacion.

- Todo el viario tendra alineaciones continuas y uniformes.

- Las alineacion sera obligatoria en fachada ¢/ Via, y en la calle paralela al FF.CC. se podra prolongar
la prevista en la edificacion colindante.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 4.216 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Manzana cerrada ensanche (MCE)

N° maximo de plantas. 2 plantas (B+1)

Edificabilidad Maxima. 1.00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada
Area de reparto AR-57

Aprovechamiento Medio 1.00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Compensacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES: Plan Especial de Reforma Interior aprobado definitivamente el 17 de noviembre de
2006.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-87 Sidesur

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Ordenar los suelos de esta instalacion industrial preexistente posibilitando su ampliacion.

- Se debera articular y permeabilizar con los sectores de suelo urbanizable adyacentes ensanchando y
urbanizando las vias a las que da frente.

- Se canalizard adecuadamente el acuifero que discurre por la parcela.

- Se ejecutard una calle paralela a la Vereda del Rayo que tendrd continuidad en los sectores
colindantes.

- Las ampliaciones y remodelaciones de la industria existente podran ser objeto de Licencias
Municipales siempre que no se trate de supuestos contemplados en la normativa de prevencion
ambiental (Ley 7/94, de Proteccion Ambiental y Reglamentos de desarrollo),en estos supuestos la
concesion de licencia  municipal estd condicionada a la previa resolucion favorable del
procedimiento de prevencién ambiental correspondiente y previamente al desarrollo de ésta

actuacion .
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.
Superficie bruta. 160.145 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento. Viario
Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las definidas por el PGOU

N° maximo de plantas -

Edificabilidad maxima 0,50 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa ~ Privada
Area de reparto AR-59

Aprovechamiento Medio 0,50 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién

OBSERVACIONES.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-88 Carretera de Alcala

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Ordenar los suelos de esta instalacion industrial preexistente posibilitando su ampliacion.

- Se debera articular y permeablizar con los sectores de suelo urbanizable adyacentes ensanchando
Y urbanizando la via a la que da frente.

- Se ejecutara una calle paralela a la Vereda del Rayo que tendra continuidad en los sectores
colindantes.

- Las ampliaciones y remodelaciones de la industria existente podran ser objeto de licencias
municipales previamente al desarrollo de ésta actuacion.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 19.921 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las definidas por el PGOU

N° méaximo de plantas. -

Edificabilidad Méaxima. 0,75 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-60

Aprovechamiento Medio 0,75 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-89 Virgen de los Reyes

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGOR[A DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 3.166 m2t.

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Resolver un borde urbano de la Barriada Virgen de los Reyes, ampliando la trama existente hasta
conectarla con el sector de Suelo Urbanizable SNP-7 “ Los Ingleses”

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 8.117 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Manzana Cerrada Ensanche

N° méaximo de plantas Dos plantas (B+1)

Edificabilidad maxima 1,30 m2t/m2s

N° méximo de viviendas 76 Densidad méxima 93,63 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente Compensacion Titularidad / Iniciativa ~ Privada
Area de reparto AR-61

Aprovechamiento Medio 1,80 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-90 Carraholilla

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CA‘[EGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICAB. MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: Se exime. (Art. 10.1.A.b. LOUA)

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Residencial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Se establece esta unidad para permitir la consolidacién de cuatro parcelas para viviendas
unifamiliares aisladas, por convenio suscrito al efecto.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 5.084 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Ciudad Jardin

N° maximo de plantas. Dos plantas (B+1)

Edificabilidad Méxima. 0,25 m2t/m2

N° méximo de viviendas 4 Densidad méaxima 7,87 viv./ha.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle.
PROGRAMACION: PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente Compensacion Titularidad Iniciativa Privada
Avrea de reparto AR-62

Aprovechamiento Medio 0,25 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.0 Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Consolidar la margen de la Avda. de Andalucia, para ello la edificacion se alineara a vial.

- La edificacion industrial se separard obligatoriamente de la parcela del 1.E.S. Gonzalo Nazareno
(Art.4.9.7 NN.UU.) con una calle de anchura minima 18 m, que se conectara a la C/ Las Botijas.

- Por su escasa entidad, las dotaciones de equipamiento y de espacios libres se localizaran en el limite
con el sistema general SG.EQ-2.5, regularizando su fachada y completandolo

- Prolongar la C/ Las Botijas con objeto de crear una dotacién de aparcamiento y, en el futuro, una
via alternativa a la Avda. de Andalucia que enlace todas las actuaciones de planeamiento
industriales previstas en esta zona.

Estas determinaciones quedan reflejadas en planos de ordenacion, ademas:

- Se compatibilizaran usos industriales con usos terciarios.

- Seresolveran las conexiones de las infraestructuras publicas incluso fuera de su &mbito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION:

Superficie bruta: 14.764 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Serén, como minimo, los estandares los resultantes del cumplimiento del los objetivos de la ordenacién.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (I-1.1, 1-1.2, 1-2)

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima. 1,00 m2t/m2

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle o Plan Especial de Reforma Interior
PROGRAMACION: Cuatro afios desde la aprobacion de estas determinaciones
GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-94.0

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.1 Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Se pretende consolidar la margen de la Avda. de Andalucia cuyo desarrollo se encuentra paralizado.
- Setendrén en cuenta las instalaciones industriales existentes.

- Se mantendra la alineacion a vial de la Avda. de Andalucia.

- Se compatibilizaran los usos industriales con los terciarios.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 14.579 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (I-1.1, 1-1.2, 1-2)
N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Méaxima. 1,00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-66

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.2. Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Consolidar la margen de la Avda. Andalucia que no ha tenido un desarrollo industrial adecuado,
teniendo en cuenta las edificaciones existentes.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 14.427 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (1-1.1, 1-1.2, 1-2)
N° maximo de plantas -

Edificabilidad maxima 1,00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION:

Sistema de actuacion preferente  Compensacién Titularidad / Iniciativa  Privada
Avrea de reparto AR-67

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:
- Se mantendréan la alineacion al vial de la Avda. de Andalucia, compatibilizandose los usos
industriales con los terciarios.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.3 Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL: Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Consolidar la margen de la Avda. Andalucia que no ha tenido un desarrollo industrial adecuado,
teniendo en cuenta las edificaciones existentes.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 49.954 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (1-1.1, 1-1.2, 1-2)
N° maximo de plantas -

Edificabilidad maxima 1,00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION: SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacién Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-68

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Se mantendran la alineacion al vial de la Avda. de Andalucia, compatibilizandose los usos
industriales con los terciarios.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.4 Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Consolidar la margen de la Avda. Andalucia que no ha tenido un desarrollo industrial adecuado,
teniendo en cuenta las edificaciones existentes.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie bruta. 33.543 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (1-1.1, 1-1.2, 1-2)
N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Méxima. 1,00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-69

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Se mantendran la alineacion al vial de la Avda. de Andalucia, compatibilizdndose los usos industriales
con los terciarios.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.5 Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Consolidar la margen de la Avda. Andalucia que no ha tenido un desarrollo industrial adecuado,
teniendo en cuenta las edificaciones existentes.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 13.031 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (1-1.1, 1-1.2, 1-2)
N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Méxima. 1,00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada
Avrea de reparto AR-70

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Se mantendréan la alineacion al vial de la Avda. de Andalucia, compatibilizandose los usos
industriales con los terciarios.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.6 Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Consolidar la margen de la Avda. Andalucia que no ha tenido un desarrollo industrial adecuado,
teniendo en cuenta las edificaciones existentes.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 9.796 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (I1-1.1, 1-1.2, 1-2)
N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Méxima. 1,00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacién Titularidad / Iniciativa Privada
Area de reparto AR-71

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.7 Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Consolidar la margen de la Avda. Andalucia que no ha tenido un desarrollo industrial adecuado,
teniendo en cuenta las edificaciones existentes.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 5.965 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (1-1.1, 1-1.2, 1-2)
N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Méxima. 1,00 m2t/m2

N° méximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada
Area de reparto AR-72

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2.

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.8 Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Consolidar la margen de la Avda. Andalucia que no ha tenido un desarrollo industrial adecuado,
teniendo en cuenta las edificaciones existentes.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 15.769 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (1-1.1, 1-1.2, 1-2)
N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Méxima. 1,00 m2c/m2

N° méximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Avrea de reparto AR-73

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Se mantendréan la alineacion al vial de la Avda. de Andalucia, compatibilizandose los usos
industriales con los terciarios.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-94.9 Avda. de Andalucia

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Consolidar la margen de la Avda. Andalucia que no ha tenido un desarrollo industrial adecuado,
teniendo en cuenta las edificaciones existentes.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 25.233 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Cualquiera de las industrias establecidas (1-1.1, 1-1.2, 1-2)
N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Méxima. 1,00 m2t/m2

N° méaximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION SEGUNDO CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacién Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-74

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2.

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
- Se mantendréan la alineacion al vial de la Avda. de Andalucia, compatibilizandose los usos
industriales con los terciarios.
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-96.1 N-1V

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Se pretende ordenar los usos e instalaciones industriales del Antiguo Polo de Desarrollo, ubicadas en el

frente de la N-1V.

- Se persigue la mejora de los accesos y del conjunto en general, con la posible ubicacién de nuevas

edificaciones de uso industrial o terciario.

- la edificacion se separara veinticinco (25) metros medidos con los mismos criterios de la Ley de

Carretera.

- Seejecutard el viario incluido en la actuacion ,que comparte con la AP-96.2, y grafiado en los planos
de ordenacion.

- Seresolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su &mbito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 122.355 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Industrial (1-1.1)

N° méaximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima 1,00 m2c/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad Iniciativa Privada
Area de reparto AR-79

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-96.2 N-1V

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Se pretende ordenar los usos e instalaciones industriales del Antiguo Polo de Desarrollo, ubicadas en el

frente de la N-1V.

- Se persigue la mejora de los accesos y del conjunto en general, con la posible ubicacién de nuevas

edificaciones de uso industrial o terciario.

- La edificacion se separara veinticinco (25) metros medidos con los mismos criterios de la Ley de

Carretera.

- Se ejecutara el viario, incluido en la actuacién, que comparte con la AP-96.1, y su conexién con el
Sistema General Viario S.G:V: 1.4 grafiados en los planos de ordenacion.

- Seresolveran las conexiones de las infraestructuras publicas incluso fuera de su &mbito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 67.518 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Industrial (1-1.1)

N° méaximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima. 1,00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-80

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-96.3 Industrial N-1V

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Se pretende ordenar los usos e instalaciones industriales provenientes del Antiguo Polo de Desarrollo,
Ubicadas en el frente de la N-IV.

- Se persigue la mejora de los accesos y del conjunto en general, con la posible ubicacion de nuevas
instalaciones.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 70.348 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Industrial 1-1.1

N° maximo de plantas -

Edificabilidad méaxima 1,00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Avrea de reparto AR-81

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-96.4 Industrial N-1V

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Industrial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION. DETERMINACIONES.

- Se pretende ordenar los usos e instalaciones industriales provenientes del Antiguo Polo de Desarrollo,
Ubicadas en el frente de la N-IV.

- Se persigue la mejora de los accesos y del conjunto en general, con la posible ubicacion de nuevas
instalaciones.

- Se resolveran las conexiones de las infraestructuras pablicas incluso fuera de su ambito.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 21.334 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Industrial 1-1.1

N° maximo de plantas. -

Edificabilidad Maxima. 1,00 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-82

Aprovechamiento Medio 1,00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento

AP-97 Muebles Peralta

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL  Industrial )
OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

CA

Se pretende ordenar los usos e instalaciones industriales provenientes del Antiguo Polo de Desarrollo,
Ubicadas en el frente de la N-IV.

Se persigue la mejora de los accesos y del conjunto en general, con la posible ubicacion de nuevas
instalaciones.

Sera vinculante la posicion y dimensiones aproximadas de la zona verde local de proteccion del
Arroyo Culebras grafiada en los planos de ordenacion.

Se resolveran las conexiones de las infraestructuras publicas incluso fuera de su &mbito.

RACTERISTICAS DE LA ORDENACION.
Superficie bruta. 39.231 m2
Dotaciones y viario.
Espacios libres Equipamiento. Viario
Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.
Tipologia de referencia Industrial (1.1.1)
N° méaximo de plantas. -
Edificabilidad Maxima. 0,75 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial de Reforma Interior.
PROGRAMACION PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Area de reparto AR-83

Aprovechamiento Medio 0,75 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR Actuacion de Planeamiento
AP-100 Casilla de los Pinos

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

ORDENACION PORMENORIZADA

USO GLOBAL Terciario

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Se pretende ordenar estos terrenos colindantes con el nuevo intercambiador de transporte, para la
ubicacién de las instalaciones de la estacion municipal de autobuses.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

Superficie bruta. 33.489 m2  a) Sin sistema general 25.368 m2 b) Sistema general 8.121 m2

Dotaciones y viario.

Espacios libres Equipamiento. Viario

Seran, como minimo, las resultantes del cumplimiento de los objetivos de la ordenacion.

Tipologia de referencia Terciario del 11 PGOPU.

Edificabilidad Maxima. 1,32 m2t/m2

N° maximo de viviendas -

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO En caso de ser necesario, Plan Especial de Reforma Interior.

PROGRAMACION PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION.

Sistema de actuacion preferente  Cooperacion Titularidad Privada
Iniciativa Publica

Area de reparto AR-86

Aprovechamiento Medio 1.00 UA/m2

Cesiones Sistemas locales previstos en el PERI.

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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AREA DE REFORMA INTERIOR

Actuacion de Planeamiento
AP-101 Antiguo Hipervalme

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
EDIFICABILIDAD MINIMA DESTINADA A VIVIENDAS PROTEGIDAS: 4.395 m2t

ORDENACION PORMENORIZADA
USO GLOBAL: Residencial
SUPERFICIE DEL AREA DE REFORMA INTERIOR: 18.686 m2

- Zona Residencial: 18.686 m2
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS: 16.110 m2
- Espacios Libres SG.EL-Cantaelgallo: 13.110 m2
- Equipamiento C. Genérico SG.EQ-Cantaelgallo: ~ 3.000 m2

SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO AR-99:

34.796 m2

- Suelo de Dominio Publico (Calles y equipamiento existente) 5.778 m2
- Resto de suelo:

29.018 m2

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 22.650 m2t (1,21 m2t/m2)

- Con destino Residencial:
- Con destino Terciario:

14.650 m2t
8.000 m2t

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 187 viv
DENSIDAD RESIDENCIAL: 100 viv/ha

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle.

Por la entidad de esta actuacion en la zona, si razones no consideradas en este documento asi lo aconsejan,
se podra redactar un plan especial de reforma interior, con el objeto de establecer una ordenacion
pormenorizada especifica, con toda la competencia que la Ley le fija a esta figura de planeamiento.

OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Fijar alineaciones y rasantes de la calle prolongacién de Las Morerillas y del Espacio Libre de
Aparcamiento, que tendran unas dimensiones minimas de 14 y 21 metros respectivamente.

Reajustar las alineaciones de las calles Ntra. Sra. del Carmen y Manuel Calvo Leal, en el tramo
incluido en el &mbito del area de reforma interior.

Establecer la alineacion exacta del equipamiento de sistema local Genérico (G) en relacion con la calle
prolongacidn de Las Morerillas.

Ordenar los volumenes de la manzana residencial, conforme a las condiciones establecidas en esta

ficha urbanistica, estableciendo la parcela destinada a la reserva de suelo para viviendas protegidas.
USOS PORMENORIZADOS, EDIFICABILIDADES Y CAPACIDAD RESIDENCIAL

SUPERFICIE EDIFICAB. Ne°
(m2) MAX. MAX.
usos __ — (m2t) VIV.
Calificacion Dom. Publico
RESIDENCIAL | Viviendas Plurifamiliares 8163+ 14.650* 187
Terciario compatible S I 8.000* | --—--
DOTACIONAL E_quipamiento Genérico (G) de i860*( | |
Sistema Local
Espacio Libre de Aparcamiento (P) 2372 | e | -
— - 10.670*
VIARIO Prolongacion C/ Las Morerillas | | 777 7 | e | e
PUBLICO Calle Ntra. Sra. del Carmen 6.291*
Calle Manuel Calvo Leal
TOTAL AP-101 ANTIGUO HIPERVALME 18.686* 22.650 187
* El estudio de detalle podré reajustar estas cifras justificadamente, previa medicion real del ARI
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CONDICIONES DETERMINANTES DE ORDENACION DE LA MANZANA RESIDENCIAL:

- Alineaciones: La planta baja se alineara obligatoriamente a vial. En las plantas superiores el estudio de
detalle podré establecer retranqueos de la edificacion, siempre que respondan al objetivo de romper el
volumen de esta manzana aproximandola con ello a la escala de las colindantes.

- Alturas Mé&ximas:
- En Calle Ntra. Sra. del Carmen: 3 plantas + atico retranqueado (baja + dos +AR)
- En prolongacion de la calle Las Morerillas: 4 plantas (baja + tres)
- En Calle Manuel Calvo Leal: 4 plantas (baja + tres)
- En Espacio Libre de Aparcamiento: 4 plantas (baja + tres)

. La planta de atico retranqueado a la calle Ntra. Sra. del Carmen se separara como minimo 3 m del
plano de fachada de la planta tercera. No siendo de aplicacién el apartado 1.2 del articulo 2.3.18 de
las NN.UU. del plan general respecto a la edificacion de las esquinas, pues en ningln caso podra
eliminarse el retranqueo de la planta atico en toda la longitud de fachada de esta calle.

. Respecto a la altura maxima en metros se estara a lo dispuesto en el articulo 4.4.5 de las NN.UU. del
PGOU. En el caso de que entre la planta baja comercial y las plantas de viviendas se disponga una
planta técnica, destinada a instalaciones comunitarias del edificio, esta no computara a efecto del
numero maximo de plantas, y la altura en metros, también regulada en este articulo, podra superarse
en 1,20 m como méximo.

- Edificabilidad de los sétanos y semisdtanos: La edificacion bajo rasante no computara a efectos de la
edificabilidad méaxima establecida, siempre que se destine a:
- Aparcamientos.
- Almacén de las actividades situadas en planta baja, hasta un maximo del 40% de la superficie
construida del semisétano o primer sétano.

ORDENANZAS DE LA MANZANA RESIDENCIAL: Se regira por las ordenanzas de la subzona de
Viviendas Plurifamiliares en Manzana (PM); respecto a las cuestiones sefialadas en el apartado anterior,
sera de aplicacion lo establecido en el estudio de detalle.

GESTION Y EJECUCION:
Sistema de Actuacion: Compensacion.
Instrumentos: Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

APROVECHAMIENTO MEDIO:

Area de Reparto: AR-99
Superficie del Area de Reparto: 34.796 m2
Aprovechamiento Medio: 0,7200 UA/m2
Aprovechamiento Objetivo: 20.892 ua
Aprovechamiento Subjetivo: 18.803 ua
Cesion de Aprovechamiento al Ayuntamiento: 2.089 ua

PROGRAMACION:

- La solicitud de tramitacion del estudio de detalle se realizara, como méaximo, a los seis meses de la
entrada en vigor de este 8° Expediente de Innovacién del PGOU.

- Para la ejecucion de las viviendas protegidas se establece un plazo maximo de cuatro afios, a partir de
la entrada en vigor de esta innovacion.

- Las obras de urbanizacion y edificacion podran ser simultaneas cuando las primeras sean avaladas por
el 110% del coste total previsto, conforme a los articulos 0.4.4 y 2.2.5 de las NN.UU. del plan general.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Sistemas Generales Adscritos



SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS Sistemas Generales “Cantaelgallo

Area de Reparto AR-99 SG.EL-Cantaelgallo 1
SG.EQ-Cantaelgallo

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado

SISTEMAS GENERALES: 16.110 m2
- Espacio Libre SG.EL-Cantaelgallo 1: 11.435 m2
- Equipamiento C. Genérico SG.EQ-Cantaelgallo: 4.675 m2

ORDENACION PORMENORIZADA
SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO AR-99: 35.351 m2

APROVECHAMIENTO MEDIO:
Superficie de dominio publico incluida en el ARI: 5.778 m2
Aprovechamiento Medio: 0,7200 UA/m2

CONDICIONES A LA EDIFICACION:
La edificacion se retranqueara un minimo de diez metros (10 m) de limite con el suelo no urbanizable.

GESTION Y EJECUCION:
Sistemas generales adscritos al ART AP-101 Antiguo Hipervalme
Sistema de Actuacion: Compensacion
Instrumentos:
- Proyecto de reparcelacion
- Proyectos de obras, que incluira obligatoriamente al Sistema General de Espacios Libres “SG.EL-
Cantaelgallo 2”

OBSERVACIONES:
En caso de ser necesaria la modificacion de la ordenacion actual se redactara un Estudio de Detalle
conjuntamente con el Sistema General de Espacios Libres “SG.EL- Cantaelgallo 2”
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MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES PARA LOS PR OYECTOS DE OBRAS
URBANIZACION Y DE EDIFICACION.

Medidas protectoras y correctoras de caracter general:

a)

b)

0)

d)

e

f)

El tréfico de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccién y urbanizacion utilizara las
rutas que resulten menos molestas para la poblacién. De igual forma, se limitardn a méximo las
zonas alas que vaya a acceder maguinaria pesada, siendo éstas Unicamente €l camino de acceso y la
parcela de actuacion. En caso de producirse compactaciones en superficies anexas no destinadas ala
urbanizacién, se corregiran mediante ripiado y arado de |as zonas afectadas.
Para la gecucion del espacio libre de sistema general se retirard € suelo de forma selectiva,
reservando y tratando adecuadamente la parte correspondiente a la tierra vegetal para su posterior
utilizacién en dichos suelos en las zonas verdes.
Durante las obras se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacion de las
aguas de escorrentiay evitar el encharcamiento de las zonas més bajas en la épocade lluvias.
Se redlizaran riegos periédicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los
movimientos de tierray se entoldaran los camiones durante su traslado. Se pondré especia atencién
en evitar que las emisiones de polvo afecten alos centros de educacién y viviendas a edafias.
Los aridos utilizados durante la fase de construcciéon y explotacion procederdn de explotaciones
autorizadas.
Se garantizara e cumplimiento de los niveles de los parametros luminotécnicos en las instalaciones
de alumbrado exterior conforme a Decreto 357/2010 del Reglamento para la Proteccién de la
Calidad del Cielo Nocturno Frente a la Contaminacién Luminicay €l Establecimiento de Medidas de
Ahorroy Eficiencia Energética.
Evitando €l vertido de productos quimicos auxiliares.
Se prohiben las fosas sépticas 0 pozos negros en € ambito de estainnovacion.
Medidas de ahorro energético:
Los edificios tendran en cuenta las condiciones bioclimética del entorno para contar con la mayor
eficiencia energética posible.
Lailuminacién diurna sera preferentemente natural.
El alumbrado se disefiara para su méxima eficiencia energética con limitacion de intensidad y de
bajo consumo.
Se propiciarden el disefio de los edificios y del alumbrado € uso de energias renovables.

Medidas protectoras y correctoras adicionales.
PROTECCION DE LOS ESPACIOS LIBRES:

a)
b)

0)

d)
e)

El disefio debe integrarse y completarse, en su caso, con los espacios libres adyacentes.

El disefio empleara las especies vegetal es adaptadas a | as condiciones climéticas y caracteristicas del
suelo, y en particular alas condiciones del clima mediterraneo.

En su gecucion, se utilizarén los excedentes de tierras de valor agrologico que se generen en las
labores de urbanizacién.

Se disefiara con las minimas exigencias de agua posibles.

Fomentar la creacion de unared de riego que se abastezca de aguano potable si es posible.

PROTECCION DEL PAISAJE:

a)

b)

0)

L os proyectos de urbanizacion de los distintos ambitos contendran un estudio paisgjistico, en € que
se andlizard la incidencia de la tipologia y las aturas de edificacién, los voliumenes y colores
pretendidos en la ordenacion sobre la imagen, tanto a nivel urbano como desde los corredores
visuales més frecuentados (carreteras, caminos, u otras infragstructuras existentes), estableciendo, en
caso necesario, medidas correctoras parapaliar su impacto.

Se incorporara € tratamiento de los bordes de contacto con las vistas mas comprometidas,
implantando pantallas vegetales paramejorar la calidad visual.

Se recomienda laincorporacién de &rboles en |os acerados.

PROTECCION DE LAS CONDICIONES ACUSTICAS:

a) El control de los niveles de admision de ruidos y vibraciones se realizara de acuerdo a lo dispuesto
en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Aclstica
de Andalucia

b) Los horarios en que se lleven a cabo los trabgjos deberdn evitar las molestias a la poblacion
gjustandose al horario convencional de lajornadalaboral diurna.
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RESIDUQOS (Decreto 73/2012, de 20 de marzo, Reglamento de Residuos de Andalucia):

a) Los proyectos de obras de urbanizacién contendrén expresamente un apartado dedicado a definir
la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de
€jecucion, especificandose e destino del vertido de esastierras.

b) Los residuos solidos generados durante el desarrollo de la actuacion, y los que se deriven de su
futuro uso, serén conducidos a instal aciones de gestién autorizadas.

¢) Cuaquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la actuacion,
se gestionara de acuerdo con lalegislacion vigente.

d) Lagestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria que se emplee se redizara
conforme a Real Decreto 679/2006, de 2 de junio. Asi mismo, los productores de aceites usados
deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con otros residuos
no oleaginosos; deberdn disponer de instalaciones que permitan la conservacion de los aceites
usados hasta su recogida y evitar que los depésitos de aceites usados, incluidos los subterraneos,
tengan efectos nocivos sobre e suelo. Queda prohibido, conforme a art. 5,:

- Todo vertido de aceites usados en aguas superficiales o subterraneas y en 10s sistemas de evacuacion
de aguasresiduales, paralo cua se impermeabilizaran las areas de manipulacion.

- Todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo.

- Todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacion atmosférica superior a nivel
establecido en lalegislacién sobre proteccién del ambiente atmosférico.

€) En las labores de urbanizacién, construccion, etc. se realizara una correcta gestion de los residuos
inertes, lo que constituye una prioridad ambiental de primer nivel. Se tendré en cuenta que el destino
de este tipo de residuos sera preferentemente, y por este orden: su reutilizacion, reciclado u otras
formas de valorizacién y s6lo, como Ultima opcidn, su eliminacion en vertedero.

f)  Laretirada de materiales de desecho y escombros seré especialmente escrupulosa en los bordes de la
actuacion y serén adecuadamente tratados.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO:

El proyecto recogera en su Memoria esta obligacion legal: En el caso de aparicion de hallazgos casuales
se notificara inmediatamente, por parte de los promotores de las obras, a la Consgjeria de Cultura o al
Ayuntamiento en cumplimiento del articulo 50 de la Ley 14/2.007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histérico de Andalucia.

MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES PARA LAS LICENCIAS:

RESIDUOQS: Las licencias municipales incluiran las condiciones oportunas para la correcta gestion de los
residuos municipales inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc.), asi como las relativas a
los residuos peligroso que se puedan generar (recogida por gestor autorizado, obligaciones del productor,
etc.).

PROTECCION DEL MEDIO HIDRICO: No se podré dar licencia de ocupacion sin la previa conexion de
laedificacion alas redes de abastecimiento y saneamiento.

CRITERIOS PARA LA CALIFICACION AMBIENTAL DE ACTIVIDADES:

a) Garantizar el cumplimiento de los niveles legamente establecidos de ruidosy vibraciones.

b) Garantizar e cumplimiento de los niveles legamente establecidos de otros contaminantes
atmosf éricos.

¢) Garantizar la adecuaciéon de la actividad con el uso caracteristico de la zona en funcién ed su
catalogacién en el Reglamento de la Calidad del Aire.

d) Anadizar lainfluenciadel tréfico que genere laactividad en la zona.
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SISTEMAS GENERALES SG.EL-Cantaelgallo 2
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbano No Consolidado
SISTEMAS GENERALES:

- Espacio Libre SG.EL-Cantaelgallo 2: 6.931 m2

ORDENACION PORMENORIZADA

OBJETIVO:
Garantizar el mantenimiento de los estdndares dotacionales, en cumplimiento del articulo 36 de la Ley
7/2002 (LOUA) en el 9° Expediente de Innovacion de este plan general.

GESTION Y EJECUCION:

Esta prevista la obtencion de estos suelos por cesion gratuita mediante convenio urbanistico n° 58.

Instrumentos:

- Proyecto de obras de urbanizacion, que se desarrollara conjuntamente con los sistemas generales
colindantes adscritos a la AP-101 “Antiguo Hipervalme”, en el que se recogeran las medidas correctoras
medioambientales establecidas en el estudio de impacto ambiental y en la declaracion de la Consejeria
de Medio Ambiente.

OBSERVACIONES:
En caso de ser necesaria la modificacion de la ordenacion actual se redactara un Estudio de Detalle
conjuntamente con los sistemas generales colindantes adscritos a la AP-101 “Antiguo Hipervalme”.

"Cantaelgallo 2"

Canteelgalla
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MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES PARA LOS PROYECTOS DE OBRAS
URBANIZACION Y DE EDIFICACION.

Medidas protectoras y correctoras de caracter general:

a) El tréfico de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccion y urbanizacion utilizara las
rutas que resulten menos molestas para la poblaciéon. De igual forma, se limitaran al méximo las
zonas a las que vaya a acceder maquinaria pesada, siendo €stas inicamente el camino de acceso y la
parcela de actuacién. En caso de producirse compactaciones en superficies anexas no destinadas a la
urbanizacidn, se corregirdn mediante ripiado y arado de las zonas afectadas.

b) Para la ejecucion del espacio libre de sistema general se retirard el suelo de forma selectiva,
reservando y tratando adecuadamente la parte correspondiente a la tierra vegetal para su posterior
utilizacion en dichos suelos en las zonas verdes.

¢) Durante las obras se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantizar la evacuacion de las
aguas de escorrentia y evitar el encharcamiento de las zonas mas bajas en la época de lluvias.

d) Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco para evitar la suspension de polvo durante los
movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante su traslado. Se pondra especial atencion
en evitar que las emisiones de polvo afecten a los centros de educacion y viviendas aledanas.

e) Los aridos utilizados durante la fase de construccién y explotacion procederan de explotaciones
autorizadas.

f) Se garantizara el cumplimiento de los niveles de los pardmetros luminotécnicos en las instalaciones
de alumbrado exterior conforme al Decreto 357/2010 del Reglamento para la Proteccién de
Calidad del Cielo Nocturno Frente a la Contaminacion Luminica y el Establecimiento de Medi
Ahorro y Eficiencia Energética.

g) Se evitara el vertido de productos quimicos auxiliares.

h) Se prohiben las fosas sépticas o pozos negros en el ambito de esta innovacion.

i) Medidas de ahorro energético:

- El alumbrado se disefiara para su maxima eficiencia energética con limitacion de intensidad y de

bajo consumo.

- Se propiciara en el diseflo del alumbrado el uso de energias renovables.

Medidas protectoras y correctoras adicionales.

PROTECCION DE LOS ESPACIOS LIBRES:

a) El disefio debe integrarse y completarse, en su caso, con los espacios libres adyacentes.

b) El disefio empleara las especies vegetales adaptadas a las condiciones climaticas y caracteristicas del
suelo, y en particular a las condiciones del clima mediterraneo.

c) En su ejecucion, se utilizardn los excedentes de tierras de valor agroldgico que se generen en las
labores de urbanizacion.

d) Se disefiard con las minimas exigencias de agua posibles.

e) Fomentar la creacion de una red de riego que se abastezca de agua no potable si es posible.

PROTECCION DEL PAISAJE:

a) Los proyectos de urbanizacion de los distintos ambitos contendran un estudio paisajistico, en el que
se analizara la incidencia de la tipologia y las alturas de edificacion, los volumenes y colores
pretendidos en la ordenaciéon sobre la imagen, tanto a nivel urbano como desde los corredores
visuales mas frecuentados (carreteras, caminos, u otras infraestructuras existentes), estableciendo, en
caso necesario, medidas correctoras para paliar su impacto.

b) Se incorporard el tratamiento de los bordes de contacto con las vistas mas comprometidas,
implantando pantallas vegetales para mejorar la calidad visual.

¢) Serecomienda la incorporacion de arboles en los acerados.

PROTECCION DE LAS CONDICIONES ACUSTICAS:

a) El control de los niveles de admision de ruidos y vibraciones se realizara de acuerdo a lo dispuesto
en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, Reglamento de Proteccion contra la Contaminacidon Acustica
de Andalucia.

b) Los horarios en que se lleven a cabo los trabajos deberan evitar las molestias a la poblacion
ajustandose al horario convencional de la jornada laboral diurna.

la
das de
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RESIDUOS (Decreto 73/2012, de 20 de marzo, Reglamento de Residuos de Andalucia):

a)

b)

©)
d)

e)

Los proyectos de urbanizacioncontendran expresamente un apartado dedicado a definir la
naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de
ejecucion, especificandose el destino del vertido de esas tierras.

Los residuos solidos generados durante el desarrollo de la actuacion, y los que se deriven de su
futuro uso, seran conducidos a instalaciones de gestion autorizadas.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la actuacion,
se gestionara de acuerdo con la legislacion vigente.

La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria que se emplee se realizara
conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio. Asi mismo, los productores de aceites usados
deberan almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las mezclas con agua o con otros residuos
no oleaginosos; deberan disponer de instalaciones que permitan la conservacion de los aceites
usados hasta su recogida y evitar que los depdsitos de aceites usados, incluidos los subterraneos,
tengan efectos nocivos sobre el suelo. Queda prohibido, conforme a su art. 5,:

Todo vertido de aceites usados en aguas superficiales o subterraneas y en los sistemas de evacuacion
de aguas residuales, para lo cual se impermeabilizaran las areas de manipulacion.

Todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su tratamiento, sobre el suelo.

Todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacion atmosférica superior al nivel
establecido en la legislacion sobre proteccion del ambiente atmosférico.

En las labores de urbanizacion, etc. se realizara una correcta gestion de los residuos inertes, lo que
constituye una prioridad ambiental de primer nivel. Se tendra en cuenta que el destino de este tipo de
residuos serd preferentemente, y por este orden: su reutilizacion, reciclado u otras formas de
valorizacion y s6lo, como tltima opcion, su eliminacidon en vertedero.

La retirada de materiales de desecho y escombros sera especialmente escrupulosa en los bordes de la
actuacion y serdn adecuadamente tratados.

PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO:

El proyecto recogera en su Memoria esta obligacion legal: En el caso de aparicién de hallazgos casug
se notificara inmediatamente, por parte de los promotores de las obras, a la Consejeria de Cult
Ayuntamiento en cumplimiento del articulo 50 de la Ley 14/2.007, de 26 de noviembre, de Pal

Historico de Andalucia.
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SUELO URBANIZABLE ORDENADOQO Y SECTORIZADO

Area de Reparto PC



| SECTOR SEN-1 Entrencleos |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Ordenado
USO GLOBAL Residencial / Terciario

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
- Superficie del Sector 395,2971 ha
NN =] O 344,7739 ha
Residencial 292,2383 ha
Terciario 52,5356 ha
SS. GG 50,5232 ha
SG.V-14 43,7330 ha
SG.EQ-1.2 6,7902 ha

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Total del Sector: 2.566.167 m2t

Zona Residencial:
- DENSIDAD: 68,61 viv/ha
- EDIFICABILIDAD MINIMA PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS: 944.700 m2t.
VIV. TIPO 1: 368.640 m2t
VIV. TIPO 2: 576.060 m2t

Area de Reparto: PC
Aprovechamiento Medio: 0,304007 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial aprobado el 14 de julio de 2006. Se modificara
para incorporar las determinaciones recogidas en esta ficha de planeamiento y gestion.

ZONAS

Zona Residencial:

- EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 2.356.025 m2t (0,8062 m2t/m2)
- N° MAXIMO DE VIVIENDAS DEL SECTOR: 20.050 viviendas
- N°MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS: 9.403 viviendas

VIV. TIPO 1: 4.054 viv
. VIV.TIPO 2: 5.349 viv
- N° MAXIMO DE VIVIENDAS PLURIFAMILIARES: 17.428 viv.
DENSIDAD DE LA SUPERF. DE COMPENSACION: 27,80 viv/ha

Zona Terciaria:
- EDIFICABILIDAD TERCIARIA: 210.142 m2t (0,40 m2t/m2)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo: 2.192.765 UA
Exceso de aprovechamiento: 991.033,94 UA

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION

Objetivos generales:

- Se planificaran viviendas colectivas en los viarios estructurantes del sector, y especialmente en
aquellos por los que se prevé que discurra el transporte metropolitano.

- Seresolvera el contacto con las parcelaciones mediante la introduccion de tipologias residenciales de
baja densidad y altura, y se estudiaran las posibles conexiones entre el sector y las parcelaciones
existentes.
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Obijetivos generales (Cont.):

- Se prestara especial atencion a la ordenacién pormenorizada de la zona préxima al arroyo Culebras,
calificando como espacio libre local las zonas en contacto con él.

- Seintroduciran tipologias de baja densidad en el contacto con el nlcleo de Quintos.

- Se prestara especial atencion a la ordenacion de las zonas altas de los cerros, predominando los
espacios libres sobre los edificados.

Objetivos especificos de la zona terciaria:

- Seordenaré resolviendo los accesos sin afectar al viario general previsto.

- Se garantizara la adecuada imagen urbana del conjunto, situando los aparcamientos de forma que no
incidan de forma negativa en el paisaje urbano y muy especialmente en la conformacién del eje
viario SG.V- 1.2 (Norte-Sur).

Determinaciones generales:

- Los proyectos de urbanizacidn se disefiaran y ejecutaran respetando al maximo la topografia original,
a fin de evitar movimientos de tierra innecesarios, asi como excedentes y vertidos de las mismas.

- En razdén de la fragilidad paisajistica de la zona, debe evitarse la uniformidad en el disefio y
tipologia de las edificaciones de una misma promocion. En las principales vistas se evitaran
modelos edificatorios que impriman monotonia a la futura imagen urbana.

- Dotaciones de cesion obligatoria y gratuita: Segun legislacion vigente.

- Trazado y posicion aproximados de todos los viales reflejados en planos de ordenacion.

- Posicion y dimension aproximadas de los espacios libres locales representados en los planos de
ordenacion.

Determinaciones generales de caracter ambiental:

- Proteccion de rodales de encina, setos y elementos forestales existentes (lindes entre cultivo herbaceo
y olivar) integrandolos en los sistemas locales de espacios libres.

- Expresamente se integraran en el sistema local de espacios libres, con objeto de protegerlos, el arroyo
Culebras, las riberas del mismo y el acebuchal de la Dehesa D? Maria.

Determinaciones respecto a las dotaciones publicas:

- Lareserva minima de dotaciones publicas cumplird lo establecido en el art. 17 de la LOUA, para las
zonas residencial y terciaria, estableciéndose como minimo 38 m2 por cada 100 m2 de edificabilidad
en la zona residencial.

- Enlazonaresidencial, dada la entidad de esta actuacion, el plan parcial aquilatara la demanda real de
las distintas dotaciones locales, basandose en los estandares especificos establecidos por los
organismos competentes, como minimo destinara 30 m2 por cada 100 m2t de edificabilidad
residencial; y ordenara las restantes parcelas dotacionales de tal modo que puedan asumir dotaciones
de carécter de sistema general.

- Todas las parcelas dotacionales de la zona terciaria tendran una entidad suficiente para poder ser
destinadas a sistemas generales.

Otras cargas urbanisticas:

Conforme a los acuerdos adoptados en los convenios 1/2000, 3/2000 y Anexo a ambos, se establecen
las siguientes cargas urbanisticas:

- Los propietarios ejecutaran los sistemas generales viarios y de infraestructuras incluidos y/o adscritos
al sector.

- Se contribuird con 79.000.000 € para la ejecucion de dotaciones e infraestructuras. El pago sera
proporcional a la ejecucion de las viviendas.

Trazado de la prolongacion de la Linea 1 del metro de Sevilla:

El trazado reflejado en planos de ordenacion es indicativo, pudiendo el plan parcial alterarlo en
beneficio de la ordenacién general, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:
Discurrira por viarios estructurantes del sector de alta densidad residencial.
Se garantizara la compatibilidad con la residencia y con los restantes modos de transportes.
Daréa también servicio a la zona terciaria.
El suelo necesario para esta infraestructura seré incorporado a los viarios correspondientes y cedido
gratuitamente con ellos.

PROGRAMACION TRES ANOS
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GESTION

Sistemas Generales Adscritos 325,9905 ha
SG.EQ-1.1 (Plan Especial “Hipddromo”)
SG.0-1.2 (Plan Especial “Hip6dromo™)
SG.VP VEREDA DEL RAYO (P.E. Hip6dromo y P.E. “Parque SE-40")
SG.EL-1.1 (P.E. “Parque SE-40")
SG.EQ-1.3 y SG.EQ-1.4 (P.E. “Parque SE-40")
SG.V-1.1/1 SE-40 (P.E. “Parque SE-40")
SG.V-1.3 (P.E. “Parque SE-40")
SG.V-1.4 (P.E. “Parque SE-40")
SG.V-1.5 (P.E. “Parque SE-40")

Superficie total de compensacion (Sector + SS.GG) --------=-=-=-=---- 721,2876 ha

Sistema de actuacion: Compensacion Titularidad: Privada Iniciativa: Privada
Instrumentos: Proyecto/s de Reparcelacion, Proyecto/s de Urbanizacion

Cesiones gratuitas de suelo y otras cargas urbanisticas: Seran las resultantes de la aplicacion de
los objetivos y determinaciones de ordenacion establecidos en esta ficha.

Unidades de ejecucion: Las delimitara el plan parcial.

MEDIDAS AMBIENTALES ESPECIFICAS PARA SISTEMAS GENERALES VIARIOS

Medidas de Caracter General
PROTECCION DE SUELOS:

Se debera efectuar la recogida y acopio de la tierra vegetal en montones que no superen los 2 m de altura, con el
objeto de su posterior utilizacion en labores de restauracion.

Durante el tiempo que los suelos permanezcan apilados deben someterse a un tratamiento de siembra y abonado,
encaminado a evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, a compensar las pérdidas de
materia organica y a crear un tapiz vegetal que aporte unas condiciones que permitan la subsistencia de la
microfauna y microflora originales.

Se debera evitar la compactacién de los suelos; para ello en las obras deben reducirse al méaximo los
movimientos de maquinaria pesada (que nunca debe transitar fuera de los caminos fijados al efecto) y las zonas
de acopio de suelos, etc. seleccionando siempre aquellas zonas con menor valor edafoldgico. Al finalizar las
obras se puede proceder a realizar un laboreo de estas superficies para recuperar las condiciones originales.
Previamente a la implantacion de una cubierta vegetal en suelos colindantes al arroyo Culebras, es preciso que la
remodelacion de los volimenes conduzca a formas técnicamente estables, ya que de nada serviria comenzar las
tareas de revegetacion, si no existe un equilibrio mecanico inicial.

COBERTURA VEGETAL:

El tipo de cobertura vegetal a implantar estara determinado por las siguientes variables: vegetacion autoctona
existente; pendiente de los terrenos; clima; condiciones edéficas; entorno paisajistico; uso social del lugar.

Se respetaran, en la medida de lo posible, los pies arboreos existentes de mayor porte y edad que se hallen en la
trayectoria de la via. Aquellos pies que incuestionablemente deban ser removidos y tengan un valor ecol6gico o
botanico significativo, se llevaran a un vivero para su posterior utilizacién como arboles ornamentales.

Para asegurar el éxito de la plantacion se tendran en cuenta los siguientes requisitos basicos: disefiar
adecuadamente los desmontes y terraplenes con pendientes tendidas y abancalamientos; preparar adecuadamente
el terreno (p.e.: mediante mulches, extendido de tierra vegetal, abonados, etc.).

En el disefio de las plantaciones en rotondas conviene combinar plantas de diferentes especies y altura. En zonas
urbanas es recomendable la instalacion de riego automatico para asegurar la supervivencia y calidad estética de
la plantacion. La distribucion de las plantas deben garantizar la visibilidad en las entradas y salidas de las
rotondas.

SISTEMA HIDROLOGICO:

No se podra verter ningln tipo de residuo sélido a cauce, debiendo ser conducido a vertedero controlado.

Los movimientos de tierra nunca impediran el natural discurrir del agua por las lineas de escorrentia superficial.
Los taludes que se creen deben ser encespedados a fin de evitar fendmenos erosivos que arrastren particulas
solidas o sedimentos a los cauces.

Quedan prohibidas las labores y obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del
interés publico o de terceros, o cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a personas o
cosas (art. 5.2 de la Ley 29/1985 de 2 de agosto de Aguas).

No se podra efectuar cambio de aceite, ni limpieza de maquinaria o piezas de motor, en el arroyo Culebras.
Como medida para reducir el posible efecto presa-barrera de la via Este-Oeste en el A° Culebras se debera
sobredimensionar el o los pasos inferiores de terraplenes y puentes.

PAISAJE:

Con el objeto de lograr una mayor adecuacion a la morfologia natural del terreno y al paisaje, ademas de facilitar
las obras de restauracion, los taludes seran preferentemente 2H:1V.
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e Las superficies de ocupacion temporal deben restaurarse inmediatamente después de su uso, antes de la entrada
en funcionamiento de la infraestructura. Este hecho debe quedar definido en el calendario de trabajo de la
construccion de la obra.

o El disefio de las instalaciones asociadas a la infraestructura viaria (transformadores, areas de control, areas de
descanso, casetas, etc.) ha de adecuarse estéticamente al paisaje del entorno, adoptando formas, materiales,
texturas y colores propios del lugar.

ZONAS DE PRESTAMO Y VERTIDO:

e EI proyecto técnico debe especificar el balance de tierras para prevenir impactos provocados por el exceso o
déficit de material. En el caso de que haya excedentes, se debe determinar que tramos de la obra presentan
excedentes y buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. En el caso de déficit, se deben localizar las
actividades extractivas mas proximas a la obra capaces de suministrar materiales.

e No se podra utilizar como zona de préstamo de aridos ningln arroyo que transcurra por el municipio de Dos
Hermanas.

e Los excedentes de materiales (excepto la tierra vegetal que debera acopiarse para ser usada en labores de
revegetacion) que resulten del movimiento de tierra podran utilizarse como materiales de préstamo para la
construccion del viario.

ZONAS DE EXCLUSION:

e  En lafase de obras se deben regar periddicamente los caminos de acceso de la maquinaria para evitar el polvo en
suspension; se aplicara con mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas adyacentes a zonas urbanizadas.

Medidas de Caracter Particular del Viario de Sistema General SG.V-1.2 (Norte — Sur)

COBERTURA VEGETAL:

e  Seevitaran los cultivos y las zonas de pasto en el suelo no urbanizable a menos de 10 m de esta via SG.V-1.2

e  Debera tener un disefio de plantacion que se adapte al paisaje de los alrededores. Asi, en el interior del Sector
SEN-1 tomara una forma mas ajardinada y atractiva (especies perennes, de coloracion o floracion interesante,
etc.), mientras que en la zona norte del municipio, colindante con el suelo no urbanizable, el tratamiento vegetal
de la zona de borde del viario debe buscar la textura y el color de la vegetacion natural.

e  Se debera crear una “barrera” arbustiva en los bordes de la via que colindan con el suelo no urbanizable, de
modo que esta vegetacion dificulte la dispersion de contaminantes.

ZONAS DE EXCLUSION:

e En la fase de obras no se podra realizar ninglin camino de acceso o explanada para la maquinaria en la zona de
acebuches que ocupara el futuro Parque del Hipddromo.

Medidas de Caracter Particular del Viario de Sistema General SG.V-1.3 (Este — Oeste)

COBERTURA VEGETAL:

e En las zonas colindantes con el arroyo Culebras de los viarios SG.V-1.3 y SG.V-2.2, se potenciara la
regeneracion natural de las especies de ribera.

En las zonas del parque, colindantes con esta via, se evitara introducir especies vegetales sensibles a los

contaminantes propios del trafico, porque puede resultar dificultoso o imposible su crecimiento, y especies vegetales

no autéctonas, para evitar invasiones no deseadas de especies exoticas.

SEN-1

"Entrenucleos"
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| PLAN ESPECIAL HIPODROMO |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO
-Sistema General de Espacios Libres de Ocio y de Equipamiento: Suelo Urbanizable Sectorizado
-Sistema General de Vias Pecuarias, Trazado Alternativo de la VVereda del Rayo: Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica

USO GLOBAL Y SUPERFICIES

DOTACIONAL.: Sistema General de Espacios Libres de Ocio (SG.O-1.2).............. 506.780 m2
Sistema General de Equipamiento (SG.EQ-1.1)..........cccooviiiienns 1.109.489 m2
Total Suelo Urbanizable Sectorizado Dotacional.......................... 1.616.269 m2

VIA PECUARIA: SG.VP Trazado Alternativo de la Vereda del Rayo........................ 52.377 m2

Total Ambito del Plan ESPECIal.............uveivueieeiie e 1.668.646 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE
Area de Reparto: PC
Aprovechamiento Medio: 0,304007 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo:  507.280 UA

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Comprende este plan especial los terrenos del hipddromo y el sistema general de espacios libres
colindantes a este, en el que se incluye el trazado alternativo a la Vereda del Rayo que discurrird
paralelo al sistema general viario SGV- 1.2 en el tramo comprendido en este plan especial.

- El trazado alternativo a la Vereda del Rayo, clasificado como suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica, mantendra en toda su longitud el ancho legal de la misma,
veinte con ochenta y nueve (20,89) metros.

- El objetivo global es conseguir el equipamiento del hipédromo S.G. EQ-1-1y el espacio libre de ocio
SG.0-1.2. Los objetivos particulares los definird el plan especial por dotacion, delimitados en
funcién de sus diferentes usos y estructura urbana en general.

- Se protegera el cauce y las riberas del Arroyo de la Casilla de la Dehesa integrandolo en el sistema de
espacios libres.

- Se conservara la vegetacion autoctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arbéreos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen incompatibles
con la ordenacion propuesta y se presten a ello

- La reforestacion de los sistemas generales de espacios libres se realizara con especies arbustivas y
arboreas autéctonas, propias del termoclima termomediterraneo y ombroclima subhiimedo.

PROGRAMACION TRES ANOS.

GESTION

Sistema de Actuacion Compensacién Titularidad / Iniciativa  Privada
Sector en el que patrimonializa el aprovechamiento SEN-1 “ Entrentcleos”
Instrumento Proyecto de Reparcelacién del Sector SEN-1 y Proyecto Ordinario de Obra.

OBSERVACIONES

- El plan especial establecera la ordenacion pormenorizada de este sistema dotacional.

- En tanto permanezca la balsa de evaporacién dentro del ambito de este plan especial, habra de
contemplarse su integracion paisajistica. La futura clausura de la misma no podra realizarse sin la
disponibilidad de una nueva instalacion sustitutiva, que se disefiara optimizando los avances técnicos
existentes.

- Con caréacter previo a la ejecucion material de las previsiones de este Plan Especial, habra de
producirse la resolucidn del expediente de cambio de trazado de la Vereda del Rayo.
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| PLAN ESPECIAL Parque SE-40 |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO
Sistema General de Espacios Libres, de Equipamiento y Viario: Suelo Urbanizable Sectorizado
Sistema General de Vias Pecuarias, Trazado Alternativo de la Vereda del Rayo: Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion por Legislacion Especifica

USO GLOBAL Y SUPERFICIES

DOTACIONAL.: Sistema General de Espacios Libres: Parque SE-40 SG.EL-1.1........1.311.633 m2

Sistema General de Equipamiento: SG.EQ.- 1.3 .......ccooiviiiiiiinninnnns 35.752 m2
VIARIO: Sistema General Viario. .. ......oeviieiie i e e 206.751 m2
SGV-1Luii it 128.033 m2
SGV-L12/2 oot 4.980 m2
SGV-L1213 oot 20.212 m2
SGV-LA2. oo, 10.237 m2
SGV-LA/3 1o 9.591 m2
SGV-LE/2. ettt 7.993 m2
SGV-15/3 1ot e 5.260 m2
SGV-1312 oot 20.445 m2
Total Suelo Urbanizable Sectorizado ............cccovvviiiiiiiiinnnns 1.554.136 m2
VIA PECUARIA: SG.VP Trazado Alternativo de la Vereda del Rayo........................ 37.123 m2
Total Ambito del Plan ESPECIal...............oeveeeiiiiieiie e e, 1.591.259 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE
Area de Reparto: PC
Aprovechamiento Medio: 0,304007 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO:
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo:  483.754 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Dotar de una barrera de Espacios Libres lineales los margenes de la SE-40.

- El Plan Especial definird las relaciones entre los sistemas generales que lo integran, los usos e
intensidades de los mismos en cada una de las zonas.

- El trazado alternativo a la Vereda del Rayo, clasificado como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccién, mantendra en toda su longitud el ancho legal de la misma, veinte con ochenta y nueve
(20,89) metros.

- El objetivo global es conseguir los sistemas generales.

- Se conservara la vegetacion autéctona presente, habra de respetarse el maximo de pies arbdreos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen incompatibles
con la ordenacion propuesta y se prestan a ello.

- La reforestacion de los sistemas generales de espacios libres se realizara con especies arbustivas y
arboreas autdctonas, propias del termoclima termomediterraneo y ombroclima subhiimedo.

- Se tendra en cuenta las determinaciones correspondientes del Plan Especial “Cafiada Real de la
Armada”.

PROGRAMACION TRES ANOS

GESTION Y EJECUCION
Sistema de Actuacion ~ Compensacion

Titularidad Privada

Iniciativa Privada

Sector en el que patrimonializa el aprovechamiento  SEN-1 Entrendcleos

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion del Sector SEN-1, Proyecto Ordinario de Obra y Proyecto de

Urbanizacion para el sistema general viario.
OBSERVACIONES
El Plan especial establecera la ordenacién pormenorizada de este sistema dotacional..

Con caracter previo a la ejecucion material de las previsiones de este plan especial, habra de
producirse la resolucidn del expediente de cambio de trazado de la Vereda del Rayo.
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MEDIDAS AMBIENTALES ESPECIFICAS PARA LOS SISTEMAS GENERALES VIARIOS

SGV- 1.1 Y RAMALES VIARIOS

Proteccion de suelos

. Se debera efectuar la recogida y acopio de la tierra vegetal en montones que no superen los 2 m de altura con el objeto de su
posterior utilizacion en labores de restauracion.

. Durante el tiempo que suelos permanezcan apilados, deben someterse a un tratamiento de siembra y abonado, encaminado a
evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, compensar las pérdidas de materia organica y crear un tapiz
vegetal que aporte unas condiciones que permitan la subsistencia de la microfauna y microflora originales.

. Se debera evitar la compactacion de los suelos; para ello en la fase obras deben reducirse al maximo los movimientos de
maquinaria pesada (la cual nunca debe transitar fuera de los caminos fijados al efecto) , las zonas de acopio de suelos, etc.
seleccionando siempre aquellas zonas con menor valor edafolégico. Al finalizar la fase de obras se puede proceder a realizar
un laboreo de estas superficies con el objeto de recuperar las condiciones originales.

. Previo a la implantacion de una cubierta vegetal en suelos colindantes al arroyo Culebras, es preciso que la remodelacion de
los volimenes conduzca a formas técnicamente estables, ya que de nada serviria comenzar las tareas de revegetacion , si no
existe un equilibrio mecanico inicial.

Cobertura vegetal

. El tipo de cobertura vegetal a implantar estara determinado en funcién de las siguientes variables: vegetacion autéctona
existente; pendiente de los terrenos; clima; condiciones edéaficas; entorno paisajistico; uso social del lugar.

. Se respetaran, en la medida de lo posible, los pies arbdreos existentes de mayor porte y edad que se hallen en la trayectoria de
la via. Aquellos pies que incuestionablemente deban ser removidos y tengan un valor ecolégico o boténico significativo, se
llevaran a un vivero para su posterior utilizacion como arboles ornamentales.

. Para asegurar el éxito de la plantacion se tendran en cuenta los siguientes requisitos basicos: disefiar adecuadamente los
desmontes y terraplenes, con pendientes tendidas y abancalamientos; preparar adecuadamente el terreno (p.e.: mediante
mulches, extendido de tierra vegetal, abonados, etc).

. En el disefio de las plantaciones en rotondas conviene combinar plantas de diferentes especies y altura. En zonas urbanas es
recomendable la instalacion de riego automatico para asegurar la supervivencia y calidad estética de la plantacion. La
distribucion de las plantas deben garantizar la visibilidad en las entradas y salidas de las rotondas.

. En la via Este-oeste, en las zonas colindantes con el arroyo Culebras (SGV 1.3 y SGV 2.2), se potenciara la regeneracion
natural de las especies de ribera.

e  En la zona de parques colindante con la via Este-oeste se evitara introducir especies vegetales sensibles a los contaminantes
propios de una via de circulacion y no autdctonas, puesto que por un lado puede resultar dificultoso o imposible su
crecimiento, y por otro producir invasiones no deseadas de especies exgticas.

Sistema hidroldgico

. No se podra verter ningun tipo de residuo sélido a cauce, debiendo los mismos ser conducidos a vertedero controlado.

. Los movimientos de tierra nunca impediran el natural discurrir del agua por las lineas de escorrentia superficial. Los taludes
que se creen deben ser encespedados a fin de evitar fenémenos erosivos que arrastren particulas sélidas o sedimentos a los
cauces.

. Quedan prohibidas las labores y obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o
de terceros, o cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas (art. 5.2 de la Ley 29/1985 de
2 de agosto de Aguas.

. No se podra efectuar cambio de aceite, ni limpieza de maquinaria o piezas de motor, en el arroyo Culebras.

. Como medida para reducir el posible efecto presa-barrera de la via Este-oeste en el A° Culebras se debera sobredimensionar el
0 los pasos inferiores de terraplenes y puentes.

Paisaje

. Con el objeto de lograr una mayor adecuacion a la morfologia natural del terreno y al paisaje, ademas de facilitar la obras de
restauracion , los taludes seran preferentemente 2H:1V.

. Las superficies de ocupacion temporal deben restaurarse inmediatamente después de dejar de ser funcionales, antes de la
entrada en funcionamiento de la infraestructura. Este hecho debe quedar definido en el calendario de trabajo de la construccién
de la obra.

. El disefio de las instalaciones asociadas a la infraestructura viaria (transformadores, areas de control, areas de descanso,
casetas, etc) han de adecuarse estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y
colores propios del lugar.

Zonas de préstamo y vertido

. El proyecto técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos provocados por el
exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes se debe determinar que tramos de la obra presentan excedentes y
buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. En el caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas mas
préximas a la obra capaces de suministrar materiales.

. No se podra utilizar como zona de préstamo de aridos ningun arroyo que trascurra por el municipio de Dos Hermanas.

. Los excedentes de materiales (excepto la tierra vegetal que debera acopiarse para ser usada en labores de revegetacion) que
resulten de las labores de movimiento de tierra podran utilizarse como materiales de préstamo para la construccion del viario.

Zonas de exclusion

e  En lafase de obras se debe regar periédicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que no haya polvo
en suspension. Esta medida sera aplicada con mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas adyacentes a zonas
urbanizadas.
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| SECTOR SEN-2 Lugar Nuevo |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Ordenado.
USO GLOBAL Industrial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie del Sector 2.329.867 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 0,70 m2t/m2 (1.630.907 m2t)

Area de Reparto PC
Aprovechamiento Medio 0,304007 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial aprobado definitivamente el 20 de junio de 2008
OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

- Ordenacion de los suelos colindantes con el ndcleo industrial Poligono carretera de la Isla
resolviendo las conexiones con este e introduciendo tipologias industriales similares a las existentes
en las zonas colindantes.

- Se resolveran las conexiones con la carretera de la Isla mediante un carril de servicio que de acceso al
sector.

- Usos pormenorizados y tipologias: a definir por el plan parcial.

- Cesiones: segun Anexo al Reglamento de Planeamiento y Plan Parcial del Sector SEN-2
PROGRAMACION TRES ANOS

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Aprovechamiento objetivo 815.453 UA

Exceso de aprovechamiento  107.156 UA

GESTION

- Sistemas Generales Adscritos 352.480 m2

SG.EL-1.3 (P.E. “Parque Lugar Nuevo™)
SG.EQ-1.5 (P.E. “Parque Lugar Nuevo™)

- Superficie total de expropiacion (Sector + SS.GG)-------=-=-=-=-=--- 2.682.347 m2
- Sistema de Actuacion Expropiacion

- Titularidad Publica, previa expropiacion

- Iniciativa Publica

- Instrumento Proyecto de Expropiacién y Proyecto de Urbanizacion

Sector SEN-2
"Lugar Nuevo"
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[PLAN ESPECIAL POLIGONO DE LA ISLA |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Ordenado
USO GLOBAL Dotacional

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Sistema General de Espacios Libres (SG.EL-1.3)............... 286.829 m2
Sistema General de Equipamiento (SG.EQ-1.5).................. 65.651 m2
Total Ambito del Plan Especial................cccccoovvunnnn... 352.480 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE
Area de Reparto: PC
Aprovechamiento Medio: 0,304007 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial aprobado definitivamente el 20 de junio de 2008

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo:  107.156 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Comprende este plan especial parte los siguientes sistemas generales:

- Sistema General de Espacios Libres SG.EL-1.3 “Parque Lugar Nuevo”
- Sistema General de Equipamiento SG. EQ-1.5

- El Plan Especial definira las relaciones entre los sistemas generales que lo integran, los usos e
intensidades de los mismos en cada una de las zonas.

- El objetivo global es conseguir los sistemas generales.

- Se conservara la vegetacion autoctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arbéreos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen incompatibles
con la ordenacién propuesta y se presten a ello

- La reforestacion de los sistemas generales de espacios libres se realizara con especies arbustivas y
arboreas autdctonas, propias del termoclima termomediterraneo y ombroclima subhdmedo.

PROGRAMACION TRES ANOS.

GESTION

Sistema de Actuacion Expropiacién Titularidad / Iniciativa  Publica
Sector en el que patrimonializa el aprovechamiento SEN-2 “Lugar Nuevo”

Instrumento Proyecto Ordinario de Obra

OBSERVACIONES
El Plan especial establecera la ordenacién pormenorizada de este sistema dotacional.

"POLIGONO DE LA ISLA"
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| SECTOR SEN-3 Cortijo del Cuarto |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Terciario

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie del Sector 98.094 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad maxima 0,9 m2t/m2 (88.285 m2t)
Area de Reparto PC
Aprovechamiento Medio 0,304007 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

- Ordenacién de los suelos de borde del término municipal de Dos Hermanas, colindantes con el
nucleo de Fuente del Rey.

- Colmatacién del area entre el Cortijo del Cuarto y Fuente del Rey.

- Se considerara vinculante el trazado del viario zonal previsto y la posicion de los espacios libres
proximos a Fuente del Rey.

- Laordenacion del Plan Parcial debera coordinarse con la del SUP-GU-6 del municipio de Sevilla.
- Se subsanaran los posibles problemas de inundabilidad de la zona.

- Dotaciones: Segun Articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

- Usoy Tipologia Pormenorizada: A definir por el plan parcial.

PROGRAMACION TRES ANOS

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo 61.799 UA
Exceso de aprovechamiento.....23.421 UA

GESTION
Superficie total de reparcelacion ........................... 200.281 m2
Sistema de Actuacion Cooperacion Titularidad Privada Iniciativa Publica
Instrumento Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
\
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| PLAN ESPECIAL PARQUE CORTIJO DE CUARTO |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Dotacional

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Sistema General de Espacios Libres ..............c..cco..... 105.187 m2

(SG.O-14) .., 39.925 m2
(SG.EL-1.5).ciiiiiiiiiiiin 65.262 m2
Total Ambito del Plan ESPecial.............covveuveieeiiiiiiiieieeeeenn, 105.187 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE
Area de Reparto: PC
Aprovechamiento Medio: 0,304007 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo:  31.978 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Obtener las dotaciones de sistema general descritas.

- El Plan Especial definird las relaciones entre los sistemas generales que lo integran.

- Se conservara la vegetacion autoctona preexistente, habran de respetarse el maximo de pies arbéreos
y arbustivos, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen incompatibles con la
ordenacién propuesta y se presten a ello.

- Lareforestacion del sistema general de espacios libres se realizara con especies arbustivas y arbdreas
autoctonas, propias del clima mediterraneo (ombroclima subhimedo).

- El plan especial regulara la afeccion de la Ley de Costas al SG.EL-1.5. El limite de la zona de
proteccion de servidumbre queda reflejado en el plano n° 10 “Ordenacion General”.

PROGRAMACION TRES ANOS.

GESTION Y EJECUCION

Sistema de Actuacion ~ Cooperacion Titularidad / Iniciativa Publica

Sector en el que patrimonializa el aprovechamiento  SEN-3 Cortijo de Cuarto
Instrumento Proyecto de Reparcelacion del Sector SEN-3, Proyecto Ordinario de Obra

' P.E. /i
"PARQUE CORTIJO DEL CUARTOY |fiz
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[ SECTOR SEN-4 El Copero | |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial / Dotacional

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie del Sector 421.427 m2
...... Neta Industrial 365.892 m2
...... SG.EL-1.6 55.355 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 0,70 m2t/m2s (256.124 m2t)
Area de Reparto PC

Aprovechamiento Medio 0,304007 UA/m2

ZONA DE INFLUENCIA DEL LITORAL

Establecida en el Plano N°2 “Estructura del Territorio: Sistemas Generales, Usos Globales y Especial
Proteccion”, conforme al art. 30 de la Ley 22/88, de 28 de julio, de Costas, al establecer su ordenacion el
plan parcial aplicara los criterios establecidos en este articulo.

ORDENACION PORMENORIZADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION. DETERMINACIONES.

- Lasituacién y dimensiones aproximadas de la zona verde de proteccion de la SE-40 seran vinculantes,
- Se separara de la EDAR “El Copero” mediante viario o espacio libres publicos o privados.

- Usos pormenorizados y tipologia: a definir por el Plan Parcial.

- Dotaciones: segun Articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION TRES ANOS
APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Aprovechamiento objetivo......... 128.062 UA

Exceso de aprovechamiento............... 0 UA

GESTION

Sistema de Actuacién Cooperacion / Compensacion

Titularidad Privada

Iniciativa Privada

Instrumento Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
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SUELO URBANIZABLE ORDENADOQO Y SECTORIZADO

Area de Reparto SC



| SECTOR SNF-1 Dehesa de Enmedio

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie del Sector  253.934 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (253.934 m2t)
Area de Reparto SC

Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  253.934 UA.
Exceso de aprovechamiento:  36.882 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos situados entre la carretera de la Isla, y los sistemas generales SG.V-2.2,
viario, y SG.EL-2.10, espacio libre, ambos incluidos en el Plan Especial “Arroyo Culebras I”.

Determinaciones vinculantes:

- Eluso sera industrial introduciendo tipologias similares a las existentes en las zonas colindantes.

- Se cuidara, especialmente, la imagen al sistema general viario SGV-2.2 y a la carretera de la Isla.

- Seintegrara en el sistema de espacios libres locales, con objeto de protegerlo, el acebuchal existente
en la margen izquierda del arroyo Culebras.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

- Uso pormenorizado Yy tipologia: a definir por el plan parcial.

PROGRAMACION  SEIS ANOS

GESTION
Sistema de Actuacion ~ Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
No hay sistema general viario incluido en el sector.

Sector SNF-1
‘Dehesa de Enmedio”
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| SECTOR SNF-2 Campamento

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial - Terciario

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie del Sector 192.485 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Méaxima 1,00 m2t/m2 (192.485 m2t)
Area de Reparto SC

Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  322.412 UA.
Exceso de aprovechamiento: 157.885 UA

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:
Ordenacion de los suelos situados entre la autovia N-1V, el Poligono Industrial El Parral, el Canal del Bajo
Guadalquivir, entubado en esta zona, y el arroyo Culebras, ambos incluidos en el espacio libre SG.EL-2.10, a
desarrollar en el plan especial “Arroyo Culebras 1”.

El uso podra ser industrial y/o terciario introduciendo tipologias similares a las existentes en las zonas
colindantes.

El viario local habra de tener continuidad con el de las zonas colindantes.

Se cuidara, especialmente, la imagen a la autovia N-1V y al espacio libre de sistema general SG.EL-2.10, plan
especial “Arroyo Culebras 1”.

La linea de edificacion se situara a 25 metros de la autovia N-1V.

Uso pormenorizado y tipologia: a definir por el Plan Parcial.

Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION  SEIS ANOS

GESTION
Sistema de Actuacion Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES No hay sistema general viario incluido en el sector.
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| SECTOR SNF-3 Charco del Pastor |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial - Terciario

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie del Sector 100.374 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (100.374 m2t)
Area de Reparto SC

Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Aprovechamiento objetivo:  168.126 UA.

Exceso de aprovechamiento:  82.331 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos situados entre la Autovia N-1V, el ARl “AP-97 Muebles Peralta”, y el
espacio libre de sistema general SG.EL-2.10, que incluye el Canal del Bajo Guadalquivir, entubado en
esta zona, y el arroyo Culebras, a desarrollar en el plan especial “Arroyo Culebras 1”.

El uso podrd ser industrial y/o terciario introduciendo tipologias similares a las existentes en las zonas
colindantes.

El viario local habréa de tener continuidad con el de la zona colindante.

Se cuidard, especialmente, la imagen a la autovia N-1V

La linea de edificacion se situard a 25 metros de la autovia N-1V.

Uso Pormenorizado y tipologia: a definir por el plan parcial.

Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION
Sistema de Actuacién Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
No hay sistema general viario incluido en el Sector.
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[ SECTOR SNF-4 La Cabafiuela I |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie del Sector 379.389 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (379.389 m2t)
Area de Reparto SC

Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  379.389 UA.
Exceso de aprovechamiento:  55.104 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacién de los suelos situados entre los sistemas generales SG.V-2.2, viario, y SG.EL-2.9,
espacio libre que incluye el Canal del bajo Guadalquivir, ambos sistemas generales se desarrollan en
el Plan Especial “Arroyo Culebras 1”.

- Eluso sera industrial introduciendo tipologias similares a las existentes en las zonas colindantes.

- Se cuidard, especialmente, la imagen al sistema general viario SG.V-2.2 y al sistema general de
espacios libres SG.EL-2.9.

- Uso pormenorizado y tipologia: a definir por el Plan Parcial.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de Actuacién Compensacién

Titularidad Privada

Iniciativa Privada

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES No hay sistema general viario incluido en el sector.
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| SECTOR SNF-5 La Cabafriuela I1 |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie del Sector 49.121 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (49.121 m2t)
Area de Reparto SC

Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  49.121 UA.
Exceso de aprovechamiento:  7.135 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos situados entre el sistema general viario “SGV-1.3 SNF industrial”, el canal
del bajo Guadalquivir y el sistema general de espacios libres “SGEL-2.9 Parque SE-40 (2)”.

- El uso serd industrial introduciendo tipologias similares a las existentes en las zonas colindantes.

- Se cuidard, especialmente, la imagen al sistema general viario “SGV-1.3 SNF industrial” y al sistema
general de espacios libres “SGEL-2.9 Parque SE-40 (2)”.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de Actuacién Compensacioén

Titularidad Privada

Iniciativa Privada

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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| SECTOR SNF-6 Barrero |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial-Terciario

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie del Sector 136.077 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (136.077 m2t)
Area de Reparto SC

Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  227.929 UA.
Exceso de aprovechamiento: 111.616 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos situados entre la linea férrea, el nudo de la N-1V de acceso a la Motilla y las
areas de suelo urbano sin urbanizacion consolidada, de uso industrial, “AP-96.3 N-1V”, “AP-96.4 N-
IV”y la “AP-100 Casilla de los pinos”.

- El uso podra ser industrial y/o terciario introduciendo tipologias similares a las existentes en las
zonas colindantes.

- El viario local habré de tener continuidad con los de las zonas colindantes Se cuidard, especialmente
la imagen a la autovia N-1V.

- La edificacion que de frente a la Autovia N-IV, podra situarse, como maximo, en la linea de
edificacién grafiada en planos de ordenacion.

- Dotaciones: segln articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de Actuacién Compensacion

Titularidad Privada

Iniciativa Privada

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

Sector SNF-6 S
"Barrero"
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| SECTOR SNF-7 Camino del Rio |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial-Terciario

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie del Sector 216.424 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (216.424 m2t)
Area de Reparto SC

Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  362.511 UA.
Exceso de aprovechamiento: 177.521 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos colindantes con el nudo de la N-I1V de acceso a la Motilla y la autovia N-
V.

- El uso podra ser industrial y/o terciario introduciendo tipologias similares a las existentes en la zona.

- Se cuidard, especialmente, la imagen a la carretera N-IV.

- Determinaciones vinculantes:
- La edificacion podra situarse, como méaximo, en la linea de edificacion grafiada en planos de
ordenacion.
- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de Actuacién Compensacioén

Titularidad Privada

Iniciativa Privada

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
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| PLAN ESPECIAL Arroyo Culebras | |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Dotacional - Transporte e Infraestructuras
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DOTACIONAL
Sistema General de Espacios Libres ...................... 577.132 m2
SGEL.- 2.8/1 71.414 m2
SGEL.- 2.9/1 259.533 m2
SGEL.- 2.10 246.185 m2
Sistema General de Equipamiento SG.EQ- 2.11............ 23.184 m2
VIARIO
Sistema General Viario SG.V-2.2/1..........ccccoviiin, 68.474 m2
Total Ambito del Plan Especial.................ccc..ccoee..n. 668.790 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Area de Reparto: SC  Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial

AMBITO DE PLANEAMIENTO Se incluye a efectos de ordenacion de sus bordes la “Cafiada Real de la
Armada” y el viario de rango metropolitano SE-40. En caso de no haberse ejecutado previamente la SE-
40, el plan especial definira la reserva de suelo para este viario que se excluye de la gestion.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo: 571.652 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

e Dotar de una barrera de espacios libres lineales los margenes de la SE-40.

e Se conservara la vegetacion autéctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arbéreos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen incompatibles
con la ordenacién propuesta y se presten a ello.

e La reforestacion de los sistemas generales de espacios libres se realizara con especies arbustivas y
arboreas autdctonas, propias del termoclima termomediterrdneo y ombroclima subhiimedo.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Ambito de gestion Es discontinuo, se excluyen expresamente la Cafiada Real de la Armada y la SE-40.
Sistema de actuacion  Expropiacion Titularidad / Iniciativa Publica

Sectores donde patrimonializa el aprovech.: SNF-1, SNF-2, SNF-3, SNF-4, SNF-5, SNF-6 y SNF-7
Instrumento Proyecto Ordinario de Obra.

OBSERVACIONES  El plan especial establecera la ordenacion pormenorizada de este sistema
dotacional.

P.E.
Culebras
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MEDIDAS AMBIENTALES ESPECIFICAS PARA SISTEMA GENERAL VIARIO SGV.- 2.2

Proteccion de suelos

. Se debera efectuar la recogida y acopio de la tierra vegetal en montones que no superen los 2 m de altura con el objeto de su
posterior utilizacion en labores de restauracion.

. Durante el tiempo que suelos permanezcan apilados, deben someterse a un tratamiento de siembra y abonado, encaminado a
evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, compensar las pérdidas de materia organica y crear un tapiz
vegetal que aporte unas condiciones que permitan la subsistencia de la microfauna y microflora originales.

. Se debera evitar la compactacion de los suelos; para ello en la fase obras deben reducirse al maximo los movimientos de
maquinaria pesada (la cual nunca debe transitar fuera de los caminos fijados al efecto) , las zonas de acopio de suelos, etc.
seleccionando siempre aquellas zonas con menor valor edafol6gico. Al finalizar la fase de obras se puede proceder a realizar
un laboreo de estas superficies con el objeto de recuperar las condiciones originales.

. Previo a la implantacion de una cubierta vegetal en suelos colindantes al arroyo Culebras, es preciso que la remodelacion de
los volimenes conduzca a formas técnicamente estables, ya que de nada serviria comenzar las tareas de revegetacion , si no
existe un equilibrio mecanico inicial.

Cobertura vegetal

. El tipo de cobertura vegetal a implantar estara determinado en funcién de las siguientes variables: vegetacion autéctona
existente; pendiente de los terrenos; clima; condiciones edéaficas; entorno paisajistico; uso social del lugar.

. Se respetaran, en la medida de lo posible, los pies arboreos existentes de mayor porte y edad que se hallen en la trayectoria de
la via. Aquellos pies que incuestionablemente deban ser removidos y tengan un valor ecoldgico o botéanico significativo, se
llevaran a un vivero para su posterior utilizacion como arboles ornamentales.

. Para asegurar el éxito de la plantacion se tendran en cuenta los siguientes requisitos basicos: disefiar adecuadamente los
desmontes y terraplenes, con pendientes tendidas y abancalamientos; preparar adecuadamente el terreno (p.e.: mediante
mulches, extendido de tierra vegetal, abonados, etc.).

. En el disefio de las plantaciones en rotondas conviene combinar plantas de diferentes especies y altura. En zonas urbanas es
recomendable la instalacion de riego automatico para asegurar la supervivencia y calidad estética de la plantacion. La
distribucion de las plantas deben garantizar la visibilidad en las entradas y salidas de las rotondas.

. En la via Este - Oeste, en las zonas colindantes con el arroyo Culebras (SGV 1.3 y SGV 2.2), se potenciara la regeneracion
natural de las especies de ribera.

e  Enlazona de parques colindante con la via Este - Oeste se evitara introducir especies vegetales sensibles a los contaminantes
propios de una via de circulacion y no autdctonas, puesto que por un lado puede resultar dificultoso o imposible su
crecimiento, y por otro producir invasiones no deseadas de especies exéticas.

Sistema hidrolégico

. No se podra verter ningun tipo de residuo sélido a cauce, debiendo los mismos ser conducidos a vertedero controlado.

. Los movimientos de tierra nunca impediran el natural discurrir del agua por las lineas de escorrentia superficial. Los taludes
que se creen deben ser encespedados a fin de evitar fenémenos erosivos que arrastren particulas sélidas o sedimentos a los
cauces.

. Quedan prohibidas las labores y obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o
de terceros, o cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas (art. 5.2 de la Ley 29/1985 de
2 de agosto de Aguas.

. No se podra efectuar cambio de aceite, ni limpieza de maquinaria o piezas de motor, en el arroyo Culebras.

. Como medida para reducir el posible efecto presa - barrera de la via Este - Oeste en el A° Culebras se debera sobredimensionar
el o los pasos inferiores de terraplenes y puentes.

Paisaje

. Con el objeto de lograr una mayor adecuacion a la morfologia natural del terreno y al paisaje, ademas de facilitar la obras de
restauracion , los taludes seran preferentemente 2H:1V.

. Las superficies de ocupacion temporal deben restaurarse inmediatamente después de dejar de ser funcionales, antes de la
entrada en funcionamiento de la infraestructura. Este hecho debe quedar definido en el calendario de trabajo de la construccién
de la obra.

. El disefio de las instalaciones asociadas a la infraestructura viaria (transformadores, areas de control, areas de descanso,
casetas, etc) han de adecuarse estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y
colores propios del lugar.

Zonas de préstamo y vertido

. El proyecto técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos provocados por el
exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes se debe determinar que tramos de la obra presentan excedentes y
buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. En el caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas mas
préximas a la obra capaces de suministrar materiales.

° No se podra utilizar como zona de préstamo de aridos ningln arroyo que transcurra por el municipio de Dos Hermanas.

. Los excedentes de materiales (excepto la tierra vegetal que debera acopiarse para ser usada en labores de revegetacion) que
resulten de las labores de movimiento de tierra podréan utilizarse como materiales de préstamo para la construccién del viario.

Zonas de exclusion

e  En lafase de obras se debe regar periédicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que no haya polvo
en suspension. Esta medida sera aplicada con mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas adyacentes a zonas
urbanizadas.
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| PLAN ESPECIAL Arroyo Culebras Il |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Dotacional - Transporte e Infraestructuras
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DOTACIONAL
Sistema General de Espacios Libres .................cc.... 46.441 m2
SGEL.- 2.8/2 18.813 m2
SGEL.- 2.9/2 27.628 m2
VIARIO
Sistema General Viario SG.V-2.2/2..........cccoiviiiininnnn, 14.825 m2
Total Ambito del Plan Especial.............ccccceeeeeuunnnn... 61.266 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Area de Reparto: SC  Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial

AMBITO DE PLANEAMIENTO Se incluye, a efectos de ordenacion de sus bordes, la Cafiada Real de la
Armada y la SE-40. En caso de no haberse ejecutado previamente la SE-40, el plan especial definira la
reserva de suelo para este viario que se excluye de la gestion.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo: 52.368 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Dotar de una barrera de espacios libres lineales los margenes de la SE-40.

- Se conservara la vegetacion autdctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arbéreos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen incompatibles
con la ordenacion propuesta y se presten a ello.

- La reforestacion de los sistemas generales de espacios libres se realizara con especies arbustivas y
arboreas autdctonas, propias del termoclima termomediterrdneo y ombroclima subhiimedo.

PROGRAMACION SEIS ANOS.

GESTION
Ambito de gestion Es discontinuo, se excluye expresamente la Cafiada Real de la Armada y la SE-40.
Sistema de actuacion Expropiacién Titularidad / Iniciativa Publica

Sectores donde patrimonializa el aprovechamiento SNF-6 y SNF-7.
Instrumento Proyecto Ordinario de Obra.

OBSERVACIONES
El plan especial establecerd la ordenacion pormenorizada de este sistema dotacional.
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MEDIDAS AMBIENTALES ESPECIFICAS PARA SISTEMA GENERAL VIARIO SGV.- 2.2

Proteccion de suelos

. Se debera efectuar la recogida y acopio de la tierra vegetal en montones que no superen los 2 m de altura con el objeto de su
posterior utilizacion en labores de restauracion.

e  Durante el tiempo que suelos permanezcan apilados, deben someterse a un tratamiento de siembra y abonado, encaminado a
evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, compensar las pérdidas de materia organica y crear un tapiz
vegetal que aporte unas condiciones que permitan la subsistencia de la microfauna y microflora originales.

. Se debera evitar la compactacion de los suelos; para ello en la fase obras deben reducirse al maximo los movimientos de
maquinaria pesada (la cual nunca debe transitar fuera de los caminos fijados al efecto) , las zonas de acopio de suelos, etc.
seleccionando siempre aquellas zonas con menor valor edafolégico. Al finalizar la fase de obras se puede proceder a realizar
un laboreo de estas superficies con el objeto de recuperar las condiciones originales.

. Previo a la implantacion de una cubierta vegetal en suelos colindantes al arroyo Culebras, es preciso que la remodelacion de
los volimenes conduzca a formas técnicamente estables, ya que de nada serviria comenzar las tareas de revegetacion , si no
existe un equilibrio mecanico inicial.

Cobertura vegetal

. El tipo de cobertura vegetal a implantar estara determinado en funcién de las siguientes variables: vegetacion autéctona
existente; pendiente de los terrenos; clima; condiciones edaficas; entorno paisajistico; uso social del lugar.

. Se respetaran, en la medida de lo posible, los pies arbdreos existentes de mayor porte y edad que se hallen en la trayectoria de
la via. Aquellos pies que incuestionablemente deban ser removidos y tengan un valor ecolégico o boténico significativo, se
llevaran a un vivero para su posterior utilizacion como arboles ornamentales.

. Para asegurar el éxito de la plantacion se tendran en cuenta los siguientes requisitos basicos: disefiar adecuadamente los
desmontes y terraplenes, con pendientes tendidas y abancalamientos; preparar adecuadamente el terreno (p.e.: mediante
mulches, extendido de tierra vegetal, abonados, etc.).

. En el disefio de las plantaciones en rotondas conviene combinar plantas de diferentes especies y altura. En zonas urbanas es
recomendable la instalacion de riego automatico para asegurar la supervivencia y calidad estética de la plantacion. La
distribucion de las plantas deben garantizar la visibilidad en las entradas y salidas de las rotondas.

. En la via Este - Oeste, en las zonas colindantes con el arroyo Culebras (SGV 1.3 y SGV 2.2), se potenciara la regeneracion
natural de las especies de ribera.

e  Enlazona de parques colindante con la via Este - Oeste se evitara introducir especies vegetales sensibles a los contaminantes
propios de una via de circulacién y no autéctonas, puesto que por un lado puede resultar dificultoso o imposible su
crecimiento, y por otro producir invasiones no deseadas de especies exgéticas.

Sistema hidroldgico

. No se podra verter ningun tipo de residuo sélido a cauce, debiendo los mismos ser conducidos a vertedero controlado.

. Los movimientos de tierra nunca impediran el natural discurrir del agua por las lineas de escorrentia superficial. Los taludes
que se creen deben ser encespedados a fin de evitar fenémenos erosivos que arrastren particulas sélidas o sedimentos a los
cauces.

. Quedan prohibidas las labores y obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o
de terceros, o cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas (art. 5.2 de la Ley 29/1985 de
2 de agosto de Aguas.

. No se podra efectuar cambio de aceite, ni limpieza de maquinaria o piezas de motor, en el arroyo Culebras.

. Como medida para reducir el posible efecto presa - barrera de la via Este - Oeste en el A° Culebras se debera
sobredimensionar el o los pasos inferiores de terraplenes y puentes.

Paisaje

. Con el objeto de lograr una mayor adecuacion a la morfologia natural del terreno y al paisaje, ademas de facilitar la obras de
restauracion , los taludes seran preferentemente 2H:1V.

. Las superficies de ocupacién temporal deben restaurarse inmediatamente después de dejar de ser funcionales, antes de la
entrada en funcionamiento de la infraestructura. Este hecho debe quedar definido en el calendario de trabajo de la construccion
de la obra.

. El disefio de las instalaciones asociadas a la infraestructura viaria (transformadores, areas de control, areas de descanso,
casetas, etc) han de adecuarse estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y
colores propios del lugar.

Zonas de préstamo y vertido

. El proyecto técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos provocados por el
exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes se debe determinar que tramos de la obra presentan excedentes y
buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. En el caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas mas
préximas a la obra capaces de suministrar materiales.

. No se podra utilizar como zona de préstamo de aridos ningln arroyo que transcurra por el municipio de Dos Hermanas.

. Los excedentes de materiales (excepto la tierra vegetal que debera acopiarse para ser usada en labores de revegetacion) que
resulten de las labores de movimiento de tierra podran utilizarse como materiales de préstamo para la construccién del viario.

Zonas de exclusion

e  En lafase de obras se debe regar periédicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que no haya polvo
en suspension. Esta medida sera aplicada con mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas adyacentes a zonas
urbanizadas.
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|SECTOR SNP-1 Carretera de Encerradero |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial — Transporte e Infraestructura
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie del Sector 98.775 m2
...... Neta Industrial  78.941 m2
...... SG.V-2.1 19.834 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (78.941 m2t)
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  78.941 UA.
Déficit de aprovechamiento:  5.488 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:
Minimizar las molestias a las viviendas; mejorar la zona residencial, situando las dotaciones del sector préximas
a ella; y posibilitar la ampliacion de la avenida Ramén y Cajal hasta la anchura del SG.V-1.5.

Determinaciones vinculantes:
Trazado y posicion del viario de sistema general SG.V-2.1 representado en los planos de ordenacion.
Trazado y posicion de los viarios de sistema local prolongacién de la C/ Albéniz y de la C/ Islas Baleares,
representados en los planos de ordenacion.
Trazado aproximado del primer tramo de la C/ Islas Afortunadas, obligatoriamente esta calle acometera
correctamente a la glorieta de la avenida Ramén y Cajal.
La manzana comprendida entre el Parque de Las Ganchozas (SG.EL-2.1) y la calle Islas Afortunadas se
destinara integramente a dotaciones locales.
El resto del espacio libre local de la C/ Islas Afortunadas podra tener una dimensién minima de 12 m; en este
caso, no computara a efectos de la dotacion minima del Reglamento de Planeamiento, y si a efectos de la
superficie minima de espacios libres establecida en el apartado siguiente. Esta zona verde se disefiara de forma
que no exista discontinuidad con la prevista en el Sector SNP-3, lo reflejado en planos de ordenacion podré
modificarse siempre que se garantice esta condicion.
Se establecera un espacio libre, o una calle peatonal, en la linde con la zona verde prevista en el Sector SNP-2
“Las Norietas”, de anchura no inferior a 7 m.
No serd de aplicacion la dimension minima establecida a las manzanas en el art. 5.6 de las NN.UU.
Dotaciones: segun articulo 17 de la LOUA, siendo la superficie minima total a destinar a espacios libres, de uso
y dominio publicos, de 14.870 m2.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de actuacion Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
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MEDIDAS AMBIENTALES ESPECIFICAS PARA EL SISTEMA GENERAL VIARIO SGV- 2.1

Proteccion de suelos

e  Se debera efectuar la recogida y acopio de la tierra vegetal en montones que no superen los 2 m de altura con el
objeto de su posterior utilizacion en labores de restauracion.

e Durante el tiempo que suelos permanezcan apilados, deben someterse a un tratamiento de siembra y abonado,
encaminado a evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, compensar las pérdidas de
materia organica y crear un tapiz vegetal que aporte unas condiciones que permitan la subsistencia de la
microfauna y microflora originales.

e  Se deberd evitar la compactacion de los suelos; para ello en la fase obras deben reducirse al maximo los
movimientos de maquinaria pesada (la cual nunca debe transitar fuera de los caminos fijados al efecto), las
zonas de acopio de suelos, etc. seleccionando siempre aquellas zonas con menor valor edafolégico. Al finalizar
la fase de obras se puede proceder a realizar un laboreo de estas superficies con el objeto de recuperar las
condiciones originales.

Cobertura vegetal

e El tipo de cobertura vegetal a implantar estara determinado en funcion de las siguientes variables: vegetacion
autdctona existente; pendiente de los terrenos; clima; condiciones edéficas; entorno paisajistico; uso social del
lugar.

e  Se respetardn, en la medida de lo posible, los pies arbdreos existentes de mayor porte y edad que se hallen en la
trayectoria de la via. Aquellos pies que incuestionablemente deban ser removidos y tengan un valor ecoldgico o
botanico significativo, se llevaran a un vivero para su posterior utilizacién como arboles ornamentales.

e Para asegurar el éxito de la plantacion se tendran en cuenta los siguientes requisitos basicos: disefiar
adecuadamente los desmontes y terraplenes, con pendientes tendidas y abancalamientos; preparar
adecuadamente el terreno (p.e.: mediante mulches, extendido de tierra vegetal, abonados, etc.).

e En el disefio de las plantaciones en rotondas conviene combinar plantas de diferentes especies y altura. En zonas
urbanas es recomendable la instalacion de riego automatico para asegurar la supervivencia y calidad estética de
la plantacion. La distribucion de las plantas debe garantizar la visibilidad en las entradas y salidas de las
rotondas.

e En los parques colindantes se evitara introducir especies vegetales sensibles a los contaminantes propios de una
via de circulacién y no autdctonas, puesto que por un lado puede resultar dificultoso o imposible su crecimiento,
y por otro producir invasiones no deseadas de especies exoticas.

Sistema hidroldgico

e No se podra verter ningln tipo de residuo sélido a cauce, debiendo los mismos ser conducidos a vertedero
controlado.

e Los movimientos de tierra nunca impediran el natural discurrir del agua por las lineas de escorrentia superficial.
Los taludes que se creen deben ser encespedados a fin de evitar fendmenos erosivos que arrastren particulas
solidas o sedimentos a los cauces.

e  Quedan prohibidas las labores y obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del
interés publico o de terceros, o cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a personas o
cosas (art. 5.2 de la Ley 29/1985 de 2 de agosto de Aguas).

Paisaje

e  Con el objeto de lograr una mayor adecuacion a la morfologia natural del terreno y al paisaje, ademas de facilitar
las obras de restauracion, los taludes seran preferentemente 2H:1V.

e Las superficies de ocupacion temporal deben restaurarse inmediatamente después de dejar de ser funcionales,
antes de la entrada en funcionamiento de la infraestructura. Este hecho debe quedar definido en el calendario de
trabajo de la construccion de la obra.

e El disefio de las instalaciones asociadas a la infraestructura viaria (transformadores, areas de control, areas de
descanso, casetas, etc.) ha de adecuarse estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas,
materiales, texturas y colores propios del lugar.

e La vegetacion que se introduzca tendra por finalidad ocultar, en la medida de lo posible, las edificaciones
industriales. Preferiblemente se usaran especies perennifolias.

Zonas de préstamo y vertido

e  El proyecto técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras para prevenir impactos provocados por
el exceso o déficit de material. En el caso de que haya excedentes, se debe determinar en qué tramos de la obra
se producen y buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. En el caso de déficit, se deben localizar las
actividades extractivas mas proximas a la obra capaces de suministrar materiales.

e No se podré utilizar como zona de préstamo de aridos ningln arroyo que transcurra por el municipio de Dos
Hermanas.

e Los excedentes de materiales, excepto la tierra vegetal que debera acopiarse para ser usada en labores de
revegetacion, que resulten de las labores de movimiento de tierra podran utilizarse como materiales de préstamo
para la construccion del viario.

Zonas de exclusion

e En la fase de obras se debe regar periédicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que
no haya polvo en suspension. Esta medida sera aplicada con mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas
adyacentes a zonas urbanizadas.
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|SECTOR SNP-2 Las Norietas]|

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie del Sector 72.638 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (72.638 m2t)
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo: 72.638 UA.
Exceso de aprovechamiento:  10.550 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos colindantes con los sectores de suelo urbanizable SNP-1 Crta. del
Encerradero y SNP-3 Camino de los Bomberos, Sistema general de Espacios Libres SGEL-2.1
Parque de las Ganchozas y la AP-87 Sidersur.

- Eluso serd industrial introduciendo tipologias similares a las existentes en las zonas colindantes.

- Seresolverd la conexidn viaria con los sectores colindantes.

Determinaciones vinculantes:

- Trazado, posicion seccion transversal del viario de sistema local, prolongacion de la calle Albéniz,
compartido con el sector“SNP-3 Camino de los Bomberos™” Sector y representado en los planos de
ordenacion.

- Trazado, posicion y seccidn transversal del viario de sistema local, paralelo a la Vereda del Rayo y
representado en los planos de ordenacion.

- Situacién y dimensiones aproximadas de la zona verde local representada en los planos de
ordenacion.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS.

GESTION Y EJECUCION

Sistema de actuacion ~ Compensacién Titularidad / Iniciativa  Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
OBSERVACIONES

Sistema general viario incluido en el Sector: no hay
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|SECTOR SNP-3 Camino de los Bomberos |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial — Transporte e Infraestructura
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie del Sector 196.326 m2
...... Neta Industrial 182.410 m2
...... SG.V-2.1 13.916 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (182.410 m2t)
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  182.410 UA.
Exceso de aprovechamiento:  14.599 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos colindantes con los sectores de suelo urbanizable SNP-2 Las Norietas y
SNP-1 Ctra. del Encerraderos, Sistema general de Espacios Libres SGEL-2.1 Parque de las
Ganchozas, la AP-87 Sidersur y suelo urbano del ntcleo principal.

- El uso seré industrial introduciendo tipologias similares a las existentes en las zonas colindantes.

- Se resolvera la conexién viaria con los sectores colindantes.

Determinaciones vinculantes:

- Trazado, posicion y seccion transversal del viario de Sistema General incluido en el Sector y
representado en los planos de ordenacion.

- Trazado y posicion del viario de sistema local, prolongacion de la calle Albéniz, compartido con el
sector SNP-3 Camino de los Bomberos y prolongaciones de las calles La Cebollera y Esperanza
representado en los planos de ordenacion.

- Situacién y dimensiones aproximadas de la zona verde local representada en los planos de
ordenacion, que separa de la zona residencial

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION  SEIS ANOS

GESTION Y EJECUCION
Sistema de actuacion Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
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MEDIDAS AMBIENTALES ESPECIFICAS PARA SISTEMA GENERAL VIARIO SGV.- 2.1

Proteccién de suelos

e  Se debera efectuar la recogida y acopio de la tierra vegetal en montones que no superen los 2 m de altura con el
objeto de su posterior utilizacion en labores de restauracion.

e Durante el tiempo que suelos permanezcan apilados, deben someterse a un tratamiento de siembra y abonado,
encaminado a evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, compensar las pérdidas de
materia organica y crear un tapiz vegetal que aporte unas condiciones que permitan la subsistencia de la
microfauna y microflora originales.

e  Se debera evitar la compactaciéon de los suelos; para ello en la fase obras deben reducirse al maximo los
movimientos de maquinaria pesada (la cual nunca debe transitar fuera de los caminos fijados al efecto) , las
zonas de acopio de suelos, etc. seleccionando siempre aquellas zonas con menor valor edafolégico. Al finalizar
la fase de obras se puede proceder a realizar un laboreo de estas superficies con el objeto de recuperar las
condiciones originales.

Cobertura vegetal

. El tipo de cobertura vegetal a implantar estard determinado en funcién de las siguientes variables: vegetacion autoctona
existente; pendiente de los terrenos; clima; condiciones edaficas; entorno paisajistico; uso social del lugar.

. Se respetaran, en la medida de lo posible, los pies arbdreos existentes de mayor porte y edad que se hallen en la trayectoria de
la via. Aquellos pies que incuestionablemente deban ser removidos y tengan un valor ecoldgico o botéanico significativo, se
llevaréan a un vivero para su posterior utilizacion como arboles ornamentales.

. Para asegurar el éxito de la plantacion se tendran en cuenta los siguientes requisitos basicos: disefiar adecuadamente los
desmontes y terraplenes, con pendientes tendidas y abancalamientos; preparar adecuadamente el terreno (p.e.: mediante
mulches, extendido de tierra vegetal, abonados, etc.).

° En el disefio de las plantaciones en rotondas conviene combinar plantas de diferentes especies y altura. En zonas urbanas es
recomendable la instalacion de riego automatico para asegurar la supervivencia y calidad estética de la plantacion. La
distribucion de las plantas deben garantizar la visibilidad en las entradas y salidas de las rotondas.

. En la zona de parques colindante con la Variante Sur se evitara introducir especies vegetales sensibles a los contaminantes
propios de una via de circulacién y no autéctonas, puesto que por un lado puede resultar dificultoso o imposible su
crecimiento, y por otro producir invasiones no deseadas de especies exgticas.

Sistema hidroldgico

e No se podra verter ningln tipo de residuo sélido a cauce, debiendo los mismos ser conducidos a vertedero
controlado.

e Los movimientos de tierra nunca impediran el natural discurrir del agua por las lineas de escorrentia superficial.
Los taludes que se creen deben ser encespedados a fin de evitar fendmenos erosivos que arrastren particulas
solidas o sedimentos a los cauces.

e  Quedan prohibidas las labores y obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del
interés pablico o de terceros, o cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a personas o
cosas (art. 5.2 de la Ley 29/1985 de 2 de agosto de Aguas.

Paisaje

e  Con el objeto de lograr una mayor adecuacion a la morfologia natural del terreno y al paisaje, ademas de facilitar
la obras de restauracion , los taludes seran preferentemente 2H:1V.

e Las superficies de ocupacion temporal deben restaurarse inmediatamente después de dejar de ser funcionales,
antes de la entrada en funcionamiento de la infraestructura. Este hecho debe quedar definido en el calendario de
trabajo de la construccion de la obra.

e El disefio de las instalaciones asociadas a la infraestructura viaria (transformadores, areas de control, areas de
descanso, casetas, etc) han de adecuarse estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas,
materiales, texturas y colores propios del lugar.

e  Enlavariante sur (SGV 2.1) a su paso por la zona industrial la vegetacion que se introduzca tendra por finalidad
ejercer un efecto pantalla y ocultar (en la medida de lo posible) las edificaciones industriales. Preferiblemente se
usaran especies perennifolias.

Zonas de préstamo y vertido

e El proyecto técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos
provocados por el exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes se debe determinar que tramos de
la obra presentan excedentes y buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. En el caso de déficit, se
deben localizar las actividades extractivas mas proximas a la obra capaces de suministrar materiales.

e No se podra utilizar como zona de préstamo de aridos ningun arroyo que transcurra por el municipio de Dos
Hermanas.

e Los excedentes de materiales (excepto la tierra vegetal que deberd acopiarse para ser usada en labores de
revegetacion) que resulten de las labores de movimiento de tierra podran utilizarse como materiales de préstamo
para la construccion del viario.

Zonas de exclusion

e En lafase de obras se debe regar periodicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que
no haya polvo en suspension. Esta medida serd aplicada con mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas
adyacentes a zonas urbanizadas.
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|SECTOR SNP-4 Arroyo de las Norietas |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Ordenado
USO GLOBAL Industrial — Transporte e Infraestructura
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Superficie del Sector 108.130 m2
...... Neta Industrial 90.403 m2
...... SG.V-2.1 17.727 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (90.403 m2t)
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan parcial aprobado definitivamente el 17 de junio de 2005.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  90.403 UA.
Déficit de aprovechamiento:  2.022 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos colindantes con los sectores de suelo urbanizable SNP-3 Camino de los Bomberos y
SNP-5 El Picadero, la AP-87 Sidersur y suelo urbano del ntcleo principal.

- Eluso serd industrial introduciendo tipologias similares a las existentes en las zonas colindantes.

- Seresolverd la conexidn viaria con los sectores colindantes.

Determinaciones vinculantes:

- Trazado, posicién y seccion transversal del viario de Sistema General incluido en el Sector y representado en
los planos de ordenacion.

- Trazado y posicion del viario de sistema local, prolongacion de la calle Esperanza y representado en los planos
de ordenacion.
- Dotaciones: Las establecidas en el plan parcial.

PROGRAMACION TRES ANOS

GESTION

Sistema de actuacion Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

i
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MEDIDAS AMBIENTALES ESPECIFICAS PARA SISTEMA GENERAL VIARIO SGV.- 2.1

Proteccién de suelos

e  Se debera efectuar la recogida y acopio de la tierra vegetal en montones que no superen los 2 m de altura con el
objeto de su posterior utilizacion en labores de restauracion.

e Durante el tiempo que suelos permanezcan apilados, deben someterse a un tratamiento de siembra y abonado,
encaminado a evitar la degradacion de la estructura original por compactacion, compensar las pérdidas de
materia organica y crear un tapiz vegetal que aporte unas condiciones que permitan la subsistencia de la
microfauna y microflora originales.

e  Se debera evitar la compactaciéon de los suelos; para ello en la fase obras deben reducirse al maximo los
movimientos de maquinaria pesada (la cual nunca debe transitar fuera de los caminos fijados al efecto) , las
zonas de acopio de suelos, etc. seleccionando siempre aquellas zonas con menor valor edafolégico. Al finalizar
la fase de obras se puede proceder a realizar un laboreo de estas superficies con el objeto de recuperar las
condiciones originales.

Cobertura vegetal

. El tipo de cobertura vegetal a implantar estard determinado en funcién de las siguientes variables: vegetacion autoctona
existente; pendiente de los terrenos; clima; condiciones edaficas; entorno paisajistico; uso social del lugar.

. Se respetaran, en la medida de lo posible, los pies arbdreos existentes de mayor porte y edad que se hallen en la trayectoria de
la via. Aquellos pies que incuestionablemente deban ser removidos y tengan un valor ecolégico o boténico significativo, se
llevaréan a un vivero para su posterior utilizacion como arboles ornamentales.

. Para asegurar el éxito de la plantacion se tendran en cuenta los siguientes requisitos basicos: disefiar adecuadamente los
desmontes y terraplenes, con pendientes tendidas y abancalamientos; preparar adecuadamente el terreno (p.e.: mediante
mulches, extendido de tierra vegetal, abonados, etc).

° En el disefio de las plantaciones en rotondas conviene combinar plantas de diferentes especies y altura. En zonas urbanas es
recomendable la instalacion de riego automatico para asegurar la supervivencia y calidad estética de la plantacion. La
distribucion de las plantas deben garantizar la visibilidad en las entradas y salidas de las rotondas.

e  En la zona de parques colindante con la Variante Sur se evitard introducir especies vegetales sensibles a los contaminantes
propios de una via de circulacion y no autdctonas, puesto que por un lado puede resultar dificultoso o imposible su
crecimiento, y por otro producir invasiones no deseadas de especies exéticas.

Sistema hidroldgico

e No se podra verter ningln tipo de residuo sélido a cauce, debiendo los mismos ser conducidos a vertedero
controlado.

e Los movimientos de tierra nunca impediran el natural discurrir del agua por las lineas de escorrentia superficial.
Los taludes que se creen deben ser encespedados a fin de evitar fendmenos erosivos que arrastren particulas
solidas o sedimentos a los cauces.

e  Quedan prohibidas las labores y obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del
interés pablico o de terceros, o cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a personas o
cosas (art. 5.2 de la Ley 29/1985 de 2 de agosto de Aguas.

Paisaje

. Con el objeto de lograr una mayor adecuacion a la morfologia natural del terreno y al paisaje, ademés de facilitar la obras de
restauracion , los taludes seran preferentemente 2H:1V.

° Las superficies de ocupacién temporal deben restaurarse inmediatamente después de dejar de ser funcionales, antes de la
entrada en funcionamiento de la infraestructura. Este hecho debe quedar definido en el calendario de trabajo de la construccion
de la obra.

. El disefio de las instalaciones asociadas a la infraestructura viaria (transformadores, areas de control, areas de descanso,
casetas, etc) han de adecuarse estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y
colores propios del lugar.

. En la variante sur (SGV 2.1) a su paso por la zona industrial la vegetacion que se introduzca tendra por finalidad ejercer un
efecto pantalla y ocultar (en la medida de lo posible) las edificaciones industriales. Preferiblemente se usaran especies
perennifolias.

Zonas de préstamo y vertido

e El proyecto técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos
provocados por el exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes se debe determinar que tramos de
la obra presentan excedentes y buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. En el caso de déficit, se
deben localizar las actividades extractivas mas proximas a la obra capaces de suministrar materiales.

e No se podra utilizar como zona de préstamo de aridos ningin arroyo que trascurra por el municipio de Dos
Hermanas.

e Los excedentes de materiales (excepto la tierra vegetal que debera acopiarse para ser usada en labores de
revegetacion) que resulten de las labores de movimiento de tierra podran utilizarse como materiales de préstamo
para la construccion del viario.

Zonas de exclusion

e En lafase de obras se debe regar periodicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que
no haya polvo en suspension. Esta medida serd aplicada con mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas
adyacentes a zonas urbanizadas.
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|SECTOR SNP-5 El Picadero]

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie del Sector 73.072 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad Maxima 1,00 m2t/m2 (73.072 m2t)
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo:  73.072 UA.
Exceso de aprovechamiento: 10.613 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos situados entre el sector de suelo urbanizable industrial SNP-4 Arroyo de las
Norietas y las areas de suelo urbano no consolidado, de uso, igualmente, industrial AP-87 Sidersur y
AP-88 Ctra. de Alcala.

- Eluso serd industrial introduciendo tipologias similares a las existentes en las zonas colindantes.

- Seresolverd la conexidn viaria con los sectores colindantes.

- Trazado, posicién y seccion transversal del viario de sistema local, paralelo a la Vereda del Rayo y
representado en los planos de ordenacion.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS.

GESTION

Sistema de actuacion ~ Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
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|SECTOR SNP-6 Moneda |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Residencial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
- Superficie del Sector 26.526 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad maxima 0,85 m2t/m2 (22.547 m2t)
Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: 14.754 m2t.
VIV. TIPO 1: 3.480 m2t
VIV. TIPO 2: 11.274 m2t
Densidad maxima: 67,95 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 180 viv.

N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Viv. Tipol 30 viv.
Viv. Tipo2 98 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo  26.527 UA.
Exceso de aprovechamiento  3.853 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos colindantes con el nucleo principal de Dos Hermanas, resolviendo las conexiones con
éste y la nueva zona de crecimiento industrial, e introduciendo tipologias de media densidad similares a las
existentes en las zonas colindantes.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS
GESTION
Sistema de actuacion Compensacién Titularidad / Iniciativa  Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
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|SECTOR SNP-7 Los Ingleses |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Residencial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
- Superficie del Sector 34.407 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad maxima 0,85 m2t/m2 (29.246 m2t)
Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: 19.140 m2t.
VIV. TIPO 1: 4,517 m2t
VIV. TIPO 2: 14.623 m2t

Densidad maxima: 67,95 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 234 viv.

N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Viv. Tipo 1 39 viv. Viv. Tipo 2 127 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo 34.407 UA.
Exceso de aprovechamiento 4.997 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:

- Ordenacion de los suelos colindantes con el nicleo principal de Dos Hermanas, resolviendo las conexiones con
éste y la nueva zona de crecimiento industrial, e introduciendo tipologias de media densidad similares a las
existentes en las zonas colindantes.

Determinaciones vinculantes:

- Trazado y posicién del viario de sistema local, representado en los planos de ordenacion.
- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia..

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de actuacion Compensacioén Titularidad / Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
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| PLAN ESPECIAL

CEMENTERIO |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Y SUPERFICIE

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE
Area de Reparto: PC
Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

DOTACIONAL: Sistema General de Equipamiento (SG.EQ-2.1)..................

Total Ambito del Plan ESPECIal.............uuviuueiieiie e e, 15.854 m2

15.854 m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial
APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo:  13.551 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION
- Ampliacion del actual Cementerio Municipal.

PROGRAMACION SEIS ANOS
GESTION

Sectores en el que patrimonializa el aprovechamiento SNQ-1 Hielotron

OBSERVACIONES

Sistema de actuacion ~ Compensacion Titularidad / Iniciativa Publica

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion del SNQ-1 'y Proyecto Ordinario de Obra y.

El plan especial establecera la ordenacion pormenorizada de este sistema dotacional.
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| PLAN ESPECIAL Pago de los Ingleses

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado

USO GLOBAL  Sistema General Dotacional — Transporte e Infraestructuras.
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DOTACIONAL
Sistema General de Espacios Libres ...................... 21.257 m2
SGEL.-2.2/1 8.841 m2
SGEL.-2.2/2 12.416 m2
Sistema General de Equipamientos ...................... 9.711 m2
SGEQ.- 2.3 5.740 m2
SGEQ.-24 3.971 m2
VIARIO
Sistema General Viario SGV.-2.1/4...................... 27.844 m2
Total Ambito del Plan Especial........................... 58.812 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Area de Reparto: SC  Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  Plan Especial

APROVECHAMIENTO OPBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo: 50.270 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

e  Conformar el limite entre el suelo urbanizable y el suelo no urbanizable mediante un sistema de equipamientos y espacios
libres.

e  Completar la Ronda Norte del Nucleo Principal.

e  Se conservara la vegetacion autoctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arboreos y arbustivos existentes,
procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen incompatibles con la ordenacién propuesta y se presten a
ello
La reforestacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres se realizara con especies arbustivas y arbéreas autéctonas,
propias del termoclima termomediterraneo y ombroclima subhimedo.

PROGRAMACION SEIS ANOS
GESTION
Sistema de actuacion  Expropiacion Titularidad/Iniciativa Publica

Sectores en los que patrimonializa el aprovech.: SNF-5, SNP-5, SNP-6, SNP-7, SNP-10, SNP-12,
SNP-13, SNP-14, SNP-15.
Instrumento Proyecto Ordinario de Obra.

OBSERVACIONES ElI Plan especial establecera la ordenacion pormenorizada de este sistema

dotacional.
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MEDIDAS AMBIENTALES ESPECIFICAS PARA SISTEMA GENERAL VIARIO SGV.- 2.1

Proteccion de suelos

Se debera efectuar la recogida y acopio de la tierra vegetal en montones que no superen los 2 m de altura con el objeto de su
posterior utilizacion en labores de restauracion.

- Durante el tiempo que suelos permanezcan apilados, deben someterse a un tratamiento de siembra y abonado, encaminado a
evitar la degradacion de la estructura original por compactacién, compensar las pérdidas de materia organica y crear un tapiz
vegetal que aporte unas condiciones que permitan la subsistencia de la microfauna y microflora originales.

- Se debera evitar la compactacion de los suelos; para ello en la fase obras deben reducirse al maximo los movimientos de
maquinaria pesada (la cual nunca debe transitar fuera de los caminos fijados al efecto) , las zonas de acopio de suelos, etc.
seleccionando siempre aquellas zonas con menor valor edafol6gico. Al finalizar la fase de obras se puede proceder a realizar
un laboreo de estas superficies con el objeto de recuperar las condiciones originales.

Cobertura vegetal

- El tipo de cobertura vegetal a implantar estard determinado en funcion de las siguientes variables: vegetacion autdctona
existente; pendiente de los terrenos; clima; condiciones edaficas; entorno paisajistico; uso social del lugar.

- Se respetaran, en la medida de lo posible, los pies arbéreos existentes de mayor porte y edad que se hallen en la trayectoria
de la via. Aquellos pies que incuestionablemente deban ser removidos y tengan un valor ecolégico o boténico significativo,
se llevaran a un vivero para su posterior utilizacion como arboles ornamentales.

- Para asegurar el éxito de la plantacion se tendran en cuenta los siguientes requisitos bésicos: disefiar adecuadamente los
desmontes y terraplenes, con pendientes tendidas y abancalamientos; preparar adecuadamente el terreno (p.e.: mediante
mulches, extendido de tierra vegetal, abonados, etc).

- En el disefio de las plantaciones en rotondas conviene combinar plantas de diferentes especies y altura. En zonas urbanas es
recomendable la instalacion de riego automéatico para asegurar la supervivencia y calidad estética de la plantacién. La
distribucion de las plantas deben garantizar la visibilidad en las entradas y salidas de las rotondas.

- En la zona de parques colindante con la Variante Sur se evitara introducir especies vegetales sensibles a los contaminantes
propios de una via de circulacién y no autéctonas, puesto que por un lado puede resultar dificultoso o imposible su
crecimiento, y por otro producir invasiones no deseadas de especies exéticas.

Sistema hidrolégico

- No se podra verter ningun tipo de residuo solido a cauce, debiendo los mismos ser conducidos a vertedero controlado.

- Los movimientos de tierra nunca impediran el natural discurrir del agua por las lineas de escorrentia superficial. Los taludes
que se creen deben ser encespedados a fin de evitar fenémenos erosivos que arrastren particulas sélidas o sedimentos a los
cauces.

- Quedan prohibidas las labores y obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés pablico o
de terceros, o cuya destruccion por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios a personas o cosas (art. 5.2 de la Ley 29/1985
de 2 de agosto de Aguas.

Paisaje

- Con el objeto de lograr una mayor adecuacion a la morfologia natural del terreno y al paisaje, ademas de facilitar la obras de
restauracion , los taludes seran preferentemente 2H:1V.

- Las superficies de ocupacion temporal deben restaurarse inmediatamente después de dejar de ser funcionales, antes de la
entrada en funcionamiento de la infraestructura. Este hecho debe quedar definido en el calendario de trabajo de la
construccion de la obra.

- El disefio de las instalaciones asociadas a la infraestructura viaria (transformadores, areas de control, areas de descanso,
casetas, etc) han de adecuarse estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y
colores propios del lugar.

- En la variante sur (SGV 2.1) a su paso por la zona industrial la vegetacion que se introduzca tendra por finalidad ejercer un
efecto pantalla y ocultar (en la medida de lo posible) las edificaciones industriales. Preferiblemente se usaran especies
perennifolias.

Zonas de préstamo y vertido

- El proyecto técnico debe especificar en un capitulo el balance de tierras de modo de prevenir impactos provocados por el
exceso o déficit de material. En el caso que haya excedentes se debe determinar que tramos de la obra presentan excedentes y
buscar el emplazamiento donde acopiar los materiales. En el caso de déficit, se deben localizar las actividades extractivas
mas proximas a la obra capaces de suministrar materiales.

- No se podra utilizar como zona de préstamo de aridos ningun arroyo que trascurra por el municipio de Dos Hermanas.

- Los excedentes de materiales (excepto la tierra vegetal que debera acopiarse para ser usada en labores de revegetacion) que
resulten de las labores de movimiento de tierra podréan utilizarse como materiales de préstamo para la construccion del viario.

Zonas de exclusion

- En la fase de obras se debe regar periédicamente los caminos de acceso de la maquinaria con la finalidad de que no haya
polvo en suspension. Esta medida sera aplicada con mayor escrupulosidad cuando se trabaje en areas adyacentes a zonas
urbanizadas.
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| PLAN ESPECIAL PARQUE LAS GANCHOZAS |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado

USO GLOBAL Y SUPERFICIE
DOTACIONAL: Sistema General de Espacios Libres (SG.EL-2.1)..........cccccvvvnennnn. 29.422 m2
Total Ambito del Plan ESPECial...............ooeeeeiiiiirieeieeiiii e e 29.422 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE
Area de Reparto: PC
Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo: 25.149 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Separar mediante Espacios Libres, zona verde, el cementerio municipal del suelo residencial.

- Se conservara la vegetacion autoctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arbéreos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen incompatibles
con la ordenacion propuesta y se presten a ello

- La reforestacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres se realizara con especies arbustivas y
arbéreas autdctonas, propias del termoclima termomediterrdneo y ombroclima subhimedo.

PROGRAMACION  SEIS ANOS.

GESTION

Sistema de actuacion  Expropiacion Titularidad / Iniciativa Publica
Sectores donde patrimonializa el aprovechamiento SNP-2y SNP-3

Instrumento Proyecto de Reparcelacién y Proyecto Ordinario de Obra.

OBSERVACIONES
El plan especial establecerd la ordenacion pormenorizada de este sistema dotacional.
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| PLAN ESPECIAL LAS NORIETAS |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado

USO GLOBAL Y SUPERFICIE

DOTACIONAL.: Sistema General de Equipamiento (SG.EQ-2.2)..............c.......... 52.069 m2
Total Ambito del Plan ESPECial...............ooeeieiiiiieiireeeiiceee e, 52.069 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE

Area de Reparto: PC
Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo:  44.498 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Dotar de equipamiento a la zona industrial del nGcleo principal.
PROGRAMACION  SEIS ANOS

GESTION

Sistema de actuacion ~ Compensacién Titularidad / Iniciativa Publica

Sector en el que patrimonializa el aprovechamiento SNQ-1 Hielotrén
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion del SNQ-1 y Proyecto Ordinario de Obra

OBSERVACIONES
El plan especial establecera la ordenacién pormenorizada de este sistema dotacional.
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SECTOR SNP-8 LAS PORTADAS

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL: Residencial — Dotacional — Transporte e Infraestructura
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie del Sector 113.513 m2
- Neta. ... 76.893 m2
- Suelos de dominio publico............... 2.107 m2
- SS.GG.uiiii i 34.513 m2

SG.EL-2.4/1 10.716 m2
SG.EL-2.4/2 2.399 m2
SG.EQ-2.8/1 11.267 m2
SG.EL-2.8/2 5.631 m2
SG.V-3.1 4.500 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad maxima 0,60 m2t/m2 (46.494 m2t)
Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: 15.871 m2t.
VIV. TIPO 2: 15.871 m2t
Densidad maxima: 40,07 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 308 viv.
N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS TIPO 2 138 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo 76.894 UA.
Déficit de aprovechamiento  18.332 UA.

CRITERIOS Y DIRECTRICES DE LA ORDENACION

- Se conectara la trama urbana con la de los sectores colindantes.

- Las tipologias edificatorias seran acordes con las existentes en las zonas colindantes.

- Seincorpora al sector el viario publico existente entre el sistema general de equipamiento y la actuacion AO-3
“Industrial Autovia” para su urbanizacion.

DETERMINACIONES VINCULANTES
Trazado y posicion del viario de sistema local representado en los planos de ordenacion.

- Superficie y posicidn del sistema local de espacios libres prolongacion del bulevar del SNP-18 “Ibarburu”,
representado en planos de ordenacion.

- Ampliacidn de la calle Virgen de los Milagros hasta una anchura de 12 m.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION  SEIS ANOS

GESTION

Sistema de Actuacion Compensacion

Instrumentos Proyectos de Reparcelacion y de Urbanizacion
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|SECTOR SNP-9 Huerta del Carmen |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Residencial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
- Superficie del Sector 144.253 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad maxima 0,60 m2t/m2 (86.552 m2t)
Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: 32.225 m2t
VIV. TIPO 1: 8.998 m2t
VIV. TIPO 2: 23.227 m2t

Densidad maxima: 40,35 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 582 viv.

N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Viv. Tipol 78 viv. Viv. Tipo2 202 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo ~ 144.253 UA.
Exceso de aprovechamiento 20.951 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

- Ordenacion de los suelos colindantes con Ntra. Sra. de la Merced, el S-8 Las Portadas, y las dotaciones de
sistema general que lo separan de la zona industrial, introduciendo tipologias de media densidad similares a las
existentes en las zonas colindantes.

Determinaciones vinculantes:

- Trazado y posicion del viario de sistema local, representado en los planos de ordenacion.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION Y EJECUCION
Sistema de actuacion Compensacién Titularidad / Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

SG7K
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|SECTOR SNP-10 Pino Calzones]|

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado

USO GLOBAL Residencial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie del Sector 150.620 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Edificabilidad maxima 0,50 m2t/m2 (75.310 m2t)

Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: Se exime por Art.10.A.b de la Ley 7/2002.
Densidad maxima: 14,67 viv./ha.

Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 221 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo 150.620 UA.

Exceso de aprovechamiento 21.877 UA.
OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES
Objetivos:

- Ordenacion de los suelos situados entre la zona de parcelaciones de Montelirio, el sector de suelo urbanizable
mixto SNP-11 Perro Negro y La Hacienda, garantizando la continuidad de los viales.

- Se resolvera el contacto con las parcelaciones mediante la introduccion de tipologias residenciales de baja
densidad y altura y se estudiaran las posibles conexiones entre el sector y las parcelaciones existentes.

- Se prestara especial atencion a las condiciones de ordenacion pormenorizada de la zona proxima a la zona
industrial del sector de suelo urbanizable mixto SNP-11 Perro Negro calificando como espacio libre local las
zonas en contacto con éste.

Determinaciones vinculantes:

- Trazado, posicion y seccion transversal del viario de Sistema Local representado en los planos de ordenacion.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION Y EJECUCION

Sistema de actuacion Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Instrumentos Proyecto de reparcelaciéon y Proyecto de Urbanizacién
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|SECTOR SNP-11 Perro Negro | |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Residencial — Industrial

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie del Sector 94.520 m2
Residencial ........cccccoovevveviciieiiciieee 36.641 m2
Industrial ... 57.879 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad maxima:
- Residencial: 0.50 m2t/m2 (18.321 m2t)
- Industrial: 1 m2t/m2 (57.879 m2t)
Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: Se exime por Art.10.A.b de la Ley 7/2002.
Densidad maxima: 14,83 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 58 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo 94.520 UA.
Exceso de aprovechamiento 13.728 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

- Ordenacion de los suelos situados entre la zona de parcelaciones de Montelirio, el sector de suelo urbanizable
SNP-10 Pino Calzones, La Hacienda y el sector SNP-17 Perro Negro II, garantizando la continuidad de los
viales. Se resolverd el contacto con las parcelaciones mediante la introduccion de tipologias residenciales de baja
densidad y altura y se estudiaran las posibles conexiones entre el sector y las parcelaciones existentes.

Determinaciones vinculantes:

- Trazado, posicion y seccion transversal del viario de sistema local incluido en el sector y representado en los
planos de ordenacion.

- Se prestard especial atencion a las condiciones de ordenacién pormenorizada de la zona préxima a la zona
industrial del sector calificando como espacio libre y dotacional local las zonas en contacto con éste.

- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS
GESTION Y EJECUCION

Sistema de actuacion ~ Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
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|SECTOR SNP-12 El Castillo 1]

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Residencial — Transportes e Infraestructuras
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie del Sector 210.547 m2
NELA .o 191.777 m2
SS.GG.iiiiiii i 18.770 m2

SG.V-SE-687 18.770 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Edificabilidad méxima 0,60 m2t/m2 (115.066 m2t)

Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: 43.371 m2t.
VIV. TIPO 1: 13.376 m2t
VIV. TIPO 2: 29.995 m2t

Densidad maxima: 40,43 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 775 viv.

N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS
Viv. Tipol 116 viv. Viv. Tipo 2 261 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo 191.778 UA.

Exceso de aprovechamiento 11.810 UA.
OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES
Objetivos:

- Ordenacion de los suelos situados entre la zona de parcelaciones de Montelirio y el sector de suelo urbanizable
SNP-13 El Castillo 11, garantizando la continuidad de los viales.
- Se resolvera el contacto con las parcelaciones mediante la introduccion de tipologias residenciales de baja
densidad y altura, y se estudiaran las posibles conexiones entre el sector y las parcelaciones existentes.
Determinaciones vinculantes:
- Trazado, posicién y seccion transversal del viario de sistema local representado en los planos de ordenacion.
- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION Y EJECUCION

Sistema de actuacion ~ Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

El sistema general viario ya estd obtenido por expropiacion y ejecutado, incluyéndose en el sector sélo a efectos de la
correcta planificacion de sus bordes y conexiones. El Ayuntamiento participara como propietario del suelo
correspondiente en la propiedad que proceda en cada caso.

SNP-12
"El Castillo I"
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|SECTOR SNP-13 El Castillo 11

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Residencial — Transportes e Infraestructuras
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie del Sector 425.310 m2
NELA .. 404.816 m2
SS.GG.uiiiii 20.494 m2

SG.V-SE-687  20.494 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad maxima 0,60 m2t/m2 (242.890 m2t)
Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: 90.513 m2t.
VIV. TIPO 1: 25.470 m2t
VIV. TIPO 2: 65.043 m2t
Densidad maxima: 40,35 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 1.634 viv.
N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Viv.Tipol 221 viv. Viv. Tipo2 566 viv.
APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Aprovechamiento objetivo 404.816 UA.

Exceso de aprovechamiento 41.280 UA.

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES
Objetivos:

- Ordenacion de los suelos situados entre la zona de parcelaciones de Montelirio, el sector de suelo urbanizable SNP-12 EI
Castillo I 'y la zona de equipamiento, garantizando la continuidad de los viales. Se resolvera el contacto con las parcelaciones
mediante la introduccién de tipologias residenciales de baja densidad y altura y se estudiaran las posibles conexiones entre el
sector y las parcelaciones existentes.

- Se trataran especialmente los bordes de contacto con los sistemas generales de equipamiento y espacios libres colindantes.

Determinaciones vinculantes:

- Trazado, posicion y seccion transversal del viario de sistema local representado en los planos.
- Se ubicara el espacio libre de sistema local en el entorno del Castillo de la Serrezuela (BIC).
- Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION
Sistema de actuacion  Compensacion Titularidad / Iniciativa  Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

El sistema general viario ya esta obtenido por expropiacion y ejecutado, incluyéndose en el sector sélo a efectos de la correcta
planificacion de sus bordes y conexiones. EI Ayuntamiento participara como propietario del suelo correspondiente en la propiedad
que proceda en cada caso.

SNP-13
"El Castillo II"
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| SECTOR SNP-14 Cerro del Caballo 1 ]

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Ordenado
USO GLOBAL Residencial — Transportes e Infraestructuras
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie del Sector 106.288 m2
NELA ..o 93.220 m2
SS.GG.uiiiii i 13.068 m2

SG.V-SE-687 13.068 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad méxima 0,57 m2t/m2 (53.241 m2t)
Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: 23.885 m2t.
VIV. TIPO 1: 23.885 m2t
Densidad maxima: 34,94 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Se modificard el plan parcial aprobado el 18 de enero de 2008 para
incorporar las determinaciones recogidas en esta ficha de planeamiento y gestion.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 326 viv.
N° MINIMO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS TIPO1 208 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo ~ 93.221 UA
Exceso de aprovechamiento  2.370 UA

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

Objetivos:
Ordenar los suelos situados entre la zona de parcelaciones de Montelirio, los sectores de suelo urbanizable colindantes”,
garantizando la continuidad de los viales. Resolver el contacto con las parcelaciones mediante la introduccion de tipologias
residenciales de baja densidad y altura y las conexiones entre el sector y las zonas colindantes.

Determinaciones vinculantes:
Trazado y posicion del viario de sistema local, representado en los planos de ordenacion.
Las viviendas protegidas previstas se localizaran exclusivamente en la manzana M-11 del plan parcial aprobado, con objeto de
consolidar la fachada de la Ctra. de la Isla con edificacion de mayor densidad.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de actuacion ~ Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

El sistema general viario ya esta obtenido por expropiacion y ejecutado, incluyéndose en el sector sélo a efectos de la correcta
planificacion de sus bordes y conexiones. EI Ayuntamiento participara como propietario del suelo correspondiente en la propiedad
que proceda en cada caso.
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|SECTOR SNP-15 Cerro del Caballo II

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Ordenado
USO GLOBAL Residencial — Transportes e Infraestructuras
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie del Sector 94.867 m2
NETA ..o 90.087 m2
SS.GG.iiii 4.780 m2

SG.V-SE-687 4.780 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad maxima 0,50 m2t/m2 (45.044 m2t) )
Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: Eximido por Disposicion Transitoria Unica

Ley 13/2005
Densidad maxima: 15,65 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan parcial aprobado el 18 de enero de 2008.
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 141 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Aprovechamiento objetivo 90.087 UA

Exceso de aprovechamiento 8.999 UA

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES
Objetivos:

Ordenar los suelos situados entre la zona de EI Caballo y El Castillo y el sector de suelo urbanizable SNP-14
Cerro del Caballo I, garantizando la continuidad de los viales. Se resuelve el contacto con las zonas colindantes
mediante la introduccién de tipologias residenciales de baja densidad y altura y las conexiones viarias entre el
sector y dichas zonas.

Determinaciones vinculantes:
Trazado y posicion del viario de sistema local, representado en los planos de ordenacion.
Dotaciones: Las establecidas por el Plan Parcial.

PROGRAMACION TRES ANOS

GESTION

Sistema de actuacion ~ Compensacion Titularidad /Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

El sistema general viario ya estd obtenido por expropiacion y ejecutado, incluyéndose en el sector s6lo a efectos de la
correcta planificacion de sus bordes y conexiones. EI Ayuntamiento participarda como propietario del suelo
correspondiente en la propiedad que proceda en cada caso.
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|SECTOR SNP-16 Terciario Autovia |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Terciario.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
- Superficie del Sector 41.327 m2
NETA ..o 41.327 m2
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Edificabilidad maxima 0,50m2t/m2 (20.664 m2t)
Densidad maxima: 0 viv./ha.
Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo 30.995 UA
Déficit de aprovechamiento 4.329 UA.

OBJETIVOS DE ORDENACION Y DETERMINACIONES VINCULANTES

Objetivos:
Ordenacion de los suelos colindantes con el Camping Wilson y la autovia N-IV.
Se garantizara la adecuada imagen urbana del conjunto, situando los aparcamientos de forma que no
incidan de forma negativa en el paisaje urbano.

Determinaciones vinculantes:
La edificacion podra situarse, como maximo, en la linea de edificacién grafiada en planos de
ordenacién.
Dotaciones: segun articulo 17 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION
Sistema de actuacion ~ Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES

El sistema general viario ya estd obtenido por expropiacion y ejecutado, incluyéndose en el sector solo a
efectos de la correcta planificacion de sus bordes y conexiones. El Ayuntamiento participard como
propietario del suelo correspondiente en la propiedad que proceda en cada caso.
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|SECTOR SNP-17 Perro Negro I |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Residencial.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
- Superficie del Sector 30.109 m2
NEA ..ooviiiieeee 30.109 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Edificabilidad maxima  0,50m2t/m2 (15.055 m2t) )

Edificabilidad minima destinada a viviendas protegidas: Eximido por Disposicion Transitoria Unica Ley 13/2005
Densidad méxima: 15 viv./ha.

Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 44 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo ~ 30.109 UA.
Exceso de aprovechamiento  4.373 UA.

OBJETIVOS DE ORDENACION Y DETERMINACIONES VINCULANTES

- Ordenacion de los suelos situados entre el “Plan Parcial Ntra. Sra. de la Merced” y el sector
“SNP-11 Perro Negro I, garantizando la continuidad de los viales.
Se resolverd el contacto con las zonas colindantes mediante la introduccion de tipologias residenciales de baja
densidad y altura y se estudiaran las posibles conexiones entre el sector y dichas zonas.
Se prestara especial atencién a las condiciones de ordenacion pormenorizada de la zona préxima a la zona
industrial del sector “SNP-11 Perro Negro I” calificando como espacio libre y dotacional local los suelos en
contacto con éste.
Dotaciones: segiin Anexo al Reglamento de Planeamiento.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION
Sistema de actuacion ~ Compensacién Titularidad / Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
e El sistema general viario ya esta obtenido por expropiacion y ejecutado, incluyéndose en el sector sélo a
efectos de la correcta planificacion de sus bordes y conexiones. EI Ayuntamiento participara como propietario
del suelo correspondiente en la propiedad que proceda en cada caso.
e El Plan Parcial fue aprobado inicialmente el 15 de enero de 2007 a los efectos de la aplicacion del articulo 5
del Decreto 11/2008, de 22 de enero.
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| PLAN ESPECIAL Parque Giralda

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL  Sistema General Dotacional
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DOTACIONAL
Sistema General de Espacios Libres ...................... 13.383 m2
(SGEQ.- 2.6) 2.608 m2
SGEL.- 2.3 13.383m2
Sistema General de Equipamientos ...................... 5.403 m2
SGEQ.- 2.6 2.608 m2
SGEQ.- 2.7 2.795 m2
Total Ambito del Plan Especial........................... 18.786 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Area de Reparto: SC  Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  Plan Especial

APROVECHAMIENTO OPBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo: 16.057 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION
e Dotar de Equipamientos y Espacios Libres a la margen derecha de la Autovia N-1V.
e  Separar mediante una barrera de espacios libres y equipamientos el suelo residencial del industrial.

- Se conservara la vegetacidn autoctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arb6reos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen
incompatibles con la ordenacion propuesta y se presten a ello

- La reforestacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres se realizara con especies arbustivas
y arboreas autoctonas, propias del termoclima termomediterraneo y ombroclima subhimedo.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de actuacion  Expropiacion Titularidad/Iniciativa Publica
Sectores en los que patrimonializa el aprovech.: SNP-9, SNP-10, SNP-17.
Instrumento Proyecto Ordinario de Obra..
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| PLAN ESPECIAL El Castillo- La Serrezuela |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL  Sistema General Dotacional.
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DOTACIONAL
Sistema General de Espacios Libres ...................... 21.741m2
SGEL.-2.6 21.741 m2
Sistema General de Equipamientos ...................... 9.522 m2
SGEQ.- 2.10 9.522 m2
Total Ambito del Plan Especial........................... 31.263 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Area de Reparto: SC  Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  Plan Especial

APROVECHAMIENTO OPBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo: 26.748 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Dotar de Espacios Libres y Equipamientos los suelos urbanizables residenciales de la margen derecha de
laN-1V.

Los Espacios Libres cumpliran las siguientes condiciones:

e Se conservara la vegetacion autoctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arbéreos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen
incompatibles con la ordenacion propuesta y se presten a ello

e La reforestacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres se realizara con especies arbustivas y
arbdreas autdctonas, propias del termoclima termomediterrdneo y ombroclima subhimedo.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de actuacion  Expropiacion Titularidad/Iniciativa Publica
Sectores en los que patrimonializa el aprovech.: SNP-13.

Instrumento Proyecto Ordinario de Obra.

OBSERVACIONES ElI Plan especial establecera la ordenacion pormenorizada de este sistema
dotacional.
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| PLAN ESPECIAL Parqgue Las Portadas

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL  Sistema General Dotacional.
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DOTACIONAL
Sistema General de Espacios Libres ...................... 18.570 m2
SGEL.-2.5 18.570 m2
Total Ambito del Plan Especial........................... 18.570 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Area de Reparto: SC  Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  Plan Especial

APROVECHAMIENTO OPBJETIVO

Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo: 15.873 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Dotar de Espacios Libres a la zona de las parcelaciones ubicadas en la margen derecha de la Autovia N-
V.

e Se conservara la vegetacion autoctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arb6reos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen
incompatibles con la ordenacion propuesta y se presten a ello

e La reforestacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres se realizara con especies arbustivas y
arbdreas autdctonas, propias del termoclima termomediterraneo y ombroclima subhimedo.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de actuacion  Expropiacion Titularidad/Iniciativa Publica
Sectores en los que patrimonializa el aprovech.: SNP-11y SNP-17.

Instrumento Proyecto Ordinario de Obra.

OBSERVACIONES El Plan especial establecera la ordenacion pormenorizada de este sistema
dotacional.
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| PLAN ESPECIAL Montelirio |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL  Sistema General Dotacional.
CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

DOTACIONAL
Sistema General de Espacios Libres ...................... 5.325 m2
SGEL.-2.6 5.325 m2
Sistema General de Equipamientos ...................... 6.591 m2
SGEQ.- 2.9 6.591 m2
Total Ambito del Plan Especial........................... 11.916 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO
Area de Reparto: SC  Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  Plan Especial

APROVECHAMIENTO OPBJETIVO
Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo: 10.187 UA.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Dotar de Equipamientos y Espacios Libres a la zona de las parcelaciones, que por su especial
configuracidn carecen de suelo para grandes dotaciones, ubicadas en la margen derecha de la Autovia N-
V.

Los Espacios Libres habran de cumplir las condiciones siguientes:

e Se conservara la vegetacion autoctona presente, habran de respetarse el maximo de pies arbéreos y
arbustivos existentes, procediéndose a trasladar, en lo posible, aquellos que resultasen
incompatibles con la ordenacion propuesta y se presten a ello

e La reforestacion de los Sistemas Generales de Espacios Libres se realizara con especies arbustivas y
arbdreas autdctonas, propias del termoclima termomediterrdneo y ombroclima subhimedo.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION

Sistema de actuacion  Expropiacion Titularidad/Iniciativa Publica
Sectores en los que patrimonializa el aprovech.: SNP-10.

Instrumento Proyecto Ordinario de Obra.

OBSERVACIONES ElI Plan especial establecera la ordenacion pormenorizada de este sistema
dotacional.
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PLAN ESPECIAL

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado

USO GLOBAL Y SUPERFICIE

DOTACIONAL: Sistema General de Equipamiento (SG.EQ-2.5)..........ccccccoveveee 14.191 m2
Total Ambito del Plan ESPECial.............cooevuurieiiiieeiie e, 14.191 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE
Area de Reparto: SC

Aprovechamiento Medio: 0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial
APROVECHAMIENTO OBJETIVO

Defecto del 100% del aprovechamiento objetivo: 12.130 UA.
OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Ampliacién del equipamiento deportivo de Los Montecillos.
PROGRAMACION  SEIS ANOS

GESTION

Sistema de actuacion ~ Compensacion

Sector en el que materializa el aprovechamiento SNQ-1 Hielotron

Instrumentos Proyecto de Reparcelacion del SNQ-1 y Proyecto Ordinario de Obra
OBSERVACIONES

El plan especial establecera la ordenacion pormenorizada de este sistema dotacional.

LOS MONTECILLOS

2, P.E.

el
. A |1 " - "
. \//ﬁ/’) | "Los Montecillos
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|SECTOR SNQ-1 Hielotrén |

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO Urbanizable Sectorizado
USO GLOBAL Industrial-Terciario.

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

- Superficie del Sector 112.933 m2
NETA ..o 107.062 m2
Sistema general viario....................5.871 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Edificabilidad maxima 1 m2t/m2 (112.933 m2t)

Densidad maxima: 0 viv./ha.

Area de Reparto SC Aprovechamiento Medio  0,85476 UA/m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Parcial

N° MAXIMO DE VIVIENDAS 0 viv.

APROVECHAMIENTO OBJETIVO
Aprovechamiento objetivo ~ 179.329 UA.
Exceso de aprovechamiento  82.799 UA.

OBJETIVOS DE ORDENACION Y DETERMINACIONES VINCULANTES
Objetivos:
- Ordenacién de los suelos colindantes con el Plan Parcial “SQ-10 Fuentequintillo”.
El uso sera industrial introduciendo tipologias similares a las existentes en la zona colindante.
Se resolverd la conexidn viaria con las zonas colindantes.
Determinaciones vinculantes:
- Las dotaciones correspondientes al sector se ubicaran junto al equipamiento general, alin no
ejecutado, del Plan Parcial “SQ-10 Fuentequintillo” de forma que pueda concentrarse las dotaciones.
- Trazado y posicion del Sistema General Viario, representado en los planos de ordenacién.

PROGRAMACION SEIS ANOS

GESTION
Sistema de actuacion ~ Compensacion Titularidad / Iniciativa Privada
Instrumentos Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES
e El sistema general viario ya esta obtenido por expropiacion y ejecutado, incluyéndose en el sector
solo a efectos de la correcta planificacion de sus bordes y conexiones. EI Ayuntamiento participara
como propietario del suelo correspondiente en la propiedad que proceda en cada caso.
e El Plan Parcial fue aprobado inicialmente el 27 de junio de 2007 a los efectos de la aplicacién del
articulo 5 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

NS
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SUELO URBANIZABLE ORDENADOQO Y SECTORIZADO

Area de Reparto AR-Sur



DENOMINACION DEL SECTOR SNP-18 IBARBURU

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLASIFICACION Y CATEGORIA DEL SUELO: Urbanizable Sectorizado

USO GLOBAL.: Industrial, Residencial y Terciario
SUPERFICIE DEL SECTOR: 1.491.877 m2 (149,2 Ha)
SUPERFICIE DEL SUELO DE DOMINIO PUBLICO:
SUPERFICIE DE LOS SISTEMAS GENERALES: 192.504 m2

Espacios Libres (SG.EL-3.1): 131.249 m2

Equipamientos (SG.EQ-3.1): 29.546 m2

Viario (SG.V-3.1): 31.709 m2

(Se computa como sistema general viario SG.V-3.1 el 50% del dibujado en plano de ordenacion,
teniendo el resto del mismo la consideracién de viario vinculante de sistema local del sector)

SUPERFICIE NETA DEL SECTOR: 1.299.373 m2

Zona 1 Industrial; 1.096.750 m2
Zona 2 Residencial: 121.184 m2
Zona 3 Terciaria: 81.439 m2
EDIFICABILIDAD: 897.150 m2t
Zona 1 Industrial: (0,70 m2t/m2) 767.725 m2t
Zona 2 Residencial: (0,90 m2t/m2) 109.066 m2t
Zona 3 Terciaria. (0,25 m2t/m2) 20.360 m2t
DENSIDAD DE LA ZONA RESIDENCIAL: 75 viv/Ha
AREA DE REPARTO: AR-Sur
SUPERFICIE AREA DE REPARTO: 1.491.877 m2
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,60915 UA/m2

PROTECCION DE LA HACIENDA DE IBARBURU:
- Conjunto edificatorio de especial proteccion. Respecto a las determinaciones de proteccion se estara
a lo establecido por la Consejeria de Cultura y por el propio plan general.

- El plan parcial establecera una regulacion de los usos terciarios que garantice la proteccion de la
hacienda, no permitiendo las actividades, que por su naturaleza, sean agresivas con el patrimonio
edificado y puedan suponer su radical transformacion.

PROTECCION DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS:
- Respecto a lo yacimientos arqueoldgicos se estara a lo establecido por la Consejeria de Cultura y por
el propio plan general en el articulo 7.2.1 de sus normas urbanisticas.

ORDENACION PORMENORIZADA

APROVECHAMIENTO OBJETIVO:
Aprovechamiento objetivo:  908.784 UA.
Exceso de aprovechamiento: 0 UA.

N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 910 viv.
PORCENTAJE DE VIVIENDAS PROTEGIDAS:  100%

CRITERIOS Y DIRECTRICES DE LA ORDENACION:
- Se excluye totalmente del ambito del sector la via pecuaria Colada de Los Palacios.

- Se garantizaran los accesos al sector mediante las conexiones con la Autovia N-I1V reflejadas en
planos de ordenacién.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE DOS HERMANAS Ficha 138
ADAPTACION PARCIAL A LA L.O.U.A. (7/2002)

Documento 111 / NORMAS URBANISTICAS (Tomo 2)

6° Expediente de Innovacion




- Se conectara la trama urbana del sector con la de los suelos colindantes.

- Se tendra en cuenta el trazado del gasoducto y del oleoducto Huelva-Sevilla tramo Arahal-Coria,
garantizando el cumplimiento de la legislacién sectorial de aplicacion.

CRITERIOS Y DIRECTRICES DE CARACTER AMBIENTAL:

- Para proteger la zona residencial, se colocaran los espacios libres locales entre este uso y el
industrial.

- Enlazona industrial, se intercalaran los espacios libres, con objeto de conseguri un mejor reparto de
las zonas permeables.

- Seincluird en la ordenacion una zonificacion interna en los suelos productivos, de manera que en las
parcelas colindantes a suelo residencial se establezcan actividades que acrediten convenientemente su
compatibilidad con la proximidad de las viviendas, en base a cumplir lo siguiente:

- La zonificacion interna de los usos productivos, sera acorde a la delimitacion de las areas de

sensibilidad acustica que por Ley ha de establecer el Ayuntamiento

- Solo podran evacuar a la red de saneamiento vertidos de naturaleza similar a las aguas

residuales urbanas y asumibles por los sistemas de depuracion municipales.

- No podrén, en ningln caso, instalarse depdsitos destinados al almacenamiento temporal o

definitivo de vertidos derivados de procesos industriales

- Los residuos generados no podrdn ser nocivos ni tener caracteristicas de toxicidad,

explosividad o cualquier otra que suponga un riesgo para los habitantes de las residencias
colindantes.

- Deberan respetar los niveles de emision de ruidos correspondiente a las zonas residenciales

reglamentariamente establecidos (Decreto 326/2003).

- Las actividades econémicas industriales y terciarias que precisen del transito o estacionamiento
prolongado de vehiculos susceptibles de causar molestias en la via publica, habran de disponer en la
parcela de un aparcamiento dimensionado en funcién de la ocupacion prevista. Las labores de carga 'y
descarga se efectuaran en el interior de las parcelas.

- Se preverad un punto limpio para la recepcion, clasificacién y transferencia de residuos peligrosos,
con capacidad para atender las necesidades de las instalaciones que puedan localizarse en el mismo, y
en las zonas industriales proximas del sur de la ciudad (Decreto 99/2004, de 9 de marzo).

- Se minimizaran los movimientos de tierras, adaptandose, en lo posible, las nuevas rasantes al terreno
natural.

DETERMINACIONES VINCULANTES:
- Trazado y posicion aproximados del viario de sistema local representado en los planos de
ordenacion.

- Posicion de los espacios libres de sistema local, situados en el entorno del perimetro de proteccién
del BIC y en el ambito de proteccion del yacimiento arqueoldgico Ibarburu 1, representados en los
planos de ordenacién.

- En la zona industrial, los terrenos comprendidos entre la Ctra. N-1V (A-4), el equipamiento de
sistema general y el viario estructurante reflejados en planos de ordenacion, se destinard
exclusivamente a dotaciones locales y a dotaciones de transportes e infraestructuras.

- Se ejecutaran todas las conexiones necesarias de infraestructuras y viario para el funcionamiento del
sector, interiores y exteriores a su ambito.

- Las tipologias edificatorias que se establezcan en las zonas de contacto con los suelos urbanos
industriales seran acordes con las existentes.

DOTACIONES LOCALES MINIMAS:

- Segun articulo 17 de la LOUA, teniendo en cuenta que las representadas en planos son indicativas
respecto a su superficie exacta, debiendo calificarse como espacio libre la totalidad de la superficie
incluida en el perimetro de proteccion del yacimiento arqueologico Ibarburu II.

MEDIDAS AMBIENTALES.

RELATIVAS A LA REDACCION LOS PROYECTOS DE URBANIZACION:

- Los proyectos de urbanizacién deberan contener expresamente un apartado dedicado a
definir la naturaleza y volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en
la fase de ejecucion, especificAndose el destino del vertido de esas tierras. El proyecto de
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urbanizacion habra de venir acompafiado de informe de conformidad de la entidad gestora
de la infraestructura de gestion de inertes prevista. Todas las actividades de eliminacion de
residuos mediante su depoésito a vertederos se desarrollaran conforme al régimen juridico
establecido en el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre.

- Se dimensionara correctamente la red de drenaje.
- Se crearan zonas ajardinadas en los espacios libres locales.

- La zona industrial se dotara de una red selectiva de pluviales que permitird no sobrecargar
el colector de residuales.

RELATIVAS A LA EJECUCION DE LA URBANIZACION

- Se sefializaran los limites de la zona de actuacion, al igual que la zona de acceso y acopio
para evitar invadir las zonas limitrofes.

- Se realizara una inspeccion ocular para detectar la presencia de nidos.
- Se utilizara el suelo vegetal obtenido para su uso en las zonas verdes de la misma actuacion.

- Se regara periddicamente toda la superficie de la actuacion como medida correctora sobre
el movimiento de tierra para la calidad del aire, cuidandose especialmente que no existan
pistas de traslado interno en la cercania de la Hacienda Ibarburu.

- Se lavaran los vehiculos y las vias de acceso para evitar el aterramiento de estas. El
transporte de camiones se realizaré con la precaucién de cubrir la carga mediante lonas.

- Se limitara el horario de obras al que sea compatible con la calidad de vida

- Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de las
actuaciones, debera gestionarse de acuerdo con la legislacién vigente sobre este tipo de
residuos, debiéndose contratar contrataran los servicios de un gestor autorizado de residuos
peligrosos.

- El suministro de combustible a la maquinaria se realizara en una zona acotada, para el
control de posibles derrames.

- Se fomentara la participacion de empresas de dmbito local, bien a nivel directo o de
subcontratista.

RELATIVAS A LA CONCESION DE LICENCIAS MUNICIPALES:

- Las actividades a implantar deberdn someterse al correspondiente procedimiento de
prevencion ambiental de conformidad con la legislacion vigente (Ley 7/94, de Proteccion
Ambiental; Ley 6/2001, de 8 de mayo de modificacion del Real Decreto Legislativo
1302/1986, de Evaluacion de Impacto Ambiental; Ley 12/2002, de 1 de julio, de
prevencion y control integrado de la contaminacion; etc.).

- Las Licencias municipales incluiran las condiciones oportunas para la correcta gestion de
los residuos municipales e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad, etc.), asi
como las relativas a los residuos peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor
autorizado, obligaciones del productor, etc), de acuerdo a la legislacion vigente (Ley 10/98,
de Residuos; Ley 11/97 de Envases y Residuos de Envases; Real Decreto 1481/2001, por el
que se regula la eliminacién de residuos mediante su depésito a vertedero; etc.).

- Como mecanismo de control para la concesién de licencias de obras necesarias, se incluira
el deposito previo por el productor de los residuos de una fianza proporcional al volumen
de los residuos a generar.

- La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccion,
industrial, etc., habra de realizarse conforme a la legislacion vigente (Real Decreto
679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de aceites industriales usados; etc.).

- Las actividades que se instalen deberadn presentar el preceptivo estudio acustico en el
procedimiento de autorizacion, ademés de una certificacion de que se cumplen los
requisitos estipulados en el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en
Andalucia, aprobado por Decreto 326/2003, de 25 de noviembre.

- Las industrias de aderezo de aceitunas evacuaran Yy depurardn sus residuos
independientemente de la red municipal de saneamiento.
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PROGRAMACION: 3 afios, a contar desde la entrada en vigor de este 6° Expediente de Innovacion, para

la tramitacién de los instrumentos urbanisticos, y 8 afios como maximo para la ejecucion total de la

urbanizacion.

PLAZOS DE EJECUCION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS:

- Plazo de inicio de la ejecucion: 5 afios, a contar desde la entrada en vigor de este 6° Expediente de
Innovacion.

- Plazo de terminacién de la ejecucién: 5 afios, a contar desde el plazo de inicio.

GESTION Y DESARROLLO:
Planeamiento de Desarrollo Sistema de Actuacion Urbanizacién
Plan Parcial Compensacion Proyecto de Urbanizacion

CARGAS EXTERIORES:
- Remodelacion de la Autovia en todo el entorno del sector, y en concreto la Actuacién viaria AV-45
“Travesia de la Autovia N-I1V”.

- Todas las infraestructuras y el viario necesarios para el correcto funcionamiento del sector.

OBSERVACIONES: Seran de obligado cumplimiento los convenios firmados al efecto.
El Plan Parcial fue aprobado inicialmente el 8 de febrero de 2008 a los efectos de la aplicacion del
articulo 5 del Decreto 11/2008, de 22 de enero.

X
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DOTACIONES E INFRAESTRUCTURAS
DE INCIDENCIA O INTERES REGIONAL O SINGULAR

Planes Especiales



| PLAN ESPECIAL DE MEJORA DEL FERROCARRIL |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO
Urbano Consolidado / No Urbanizable de Caracter Natural o Rural

USO GLOBAL
Transporte e Infraestructuras: Sistema General de Comunicaciones

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Plan Especial

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL 179.357 m2
ZONAS ESTABLECIDAS EN LA LEGISLACION VIGENTE
Suelo Zona de Dominio Publico Zona de Servidumbre Zona de Afeccion
No Urbanizable 8m. Entre 8y 20 m. Entre 20y 50 m
Urbano 5m Entre 5y 8m Entre 8y 25 m
PROGRAMACION PRIMER CUATRIENIO

GESTION Y EJECUCION
Sistema de gestién Publica, de las administraciones implicadas ~ Titularidad / Iniciativa Publica
Instrumento Proyecto ordinario de obras

OBSERVACIONES
El plan especial establecera la ordenacion pormenorizada de este sistema de comunicacion.
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OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Al margen de la aplicacion de la legislacion vigente, el Ayuntamiento de Dos Hermanas
elaborara en el plazo establecido anteriormente un Plan Especial para la ordenacion de los terrenos
urbanos y urbanizables colindantes con el ferrocarril. Este Plan Especial contendrd las condiciones
relativas al uso de estos terrenos y seran consecuentes con las limitaciones de uso y aprovechamiento
impuesta por la legislacion.

1. Las actuaciones en suelo urbanizable, que colinden con la linea férrea, regularan el uso y la
edificacion del suelo respetando las limitaciones impuestas en el Titulo VIII, Policia de Ferrocarriles del
R.D. 1211/90, de 28 de septiembre, y distinguiendo a estos efectos entre las zonas de dominio publico,
servidumbre y afeccion. Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su anchura, medida siempre
desde la arista exterior de la explanacion del ferrocarril, es la siguiente:

2. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de los terrenos en cada una de estas zonas son las
siguientes:

Zona de dominio publico: en esta zona s6lo podran realizarse las obras necesarias para la
prestacion del servicio publico ferroviario, y aquellas que la prestacion de un servicio publico de interés
general asi lo exija, previa autorizacion del 6rgano administrativo competente. Excepcionalmente, podran
autorizarse el cruce, tanto aéreo como subterraneo por obras e instalaciones de interés privado.

Zona de servidumbre: en ésta zona, no podran autorizarse nuevas edificaciones o reedificaciones,
salvo en los casos excepcionales previstos por la Ley, y si podran autorizarse obras o actividades que no
afecten al ferrocarril.

Zona de afeccién: para la ejecucion en ésta zona de cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, el cambio de uso o destino de las mismas, asi como la plantacion o tala de arboles, se
precisa previa licencia de la empresa titular de linea, que podra establecer las condiciones en que deben
realizarse dichas obras o En estas zonas, la inedificabilidad, podra ser ampliada o reducida respecto a
areas o sectores determinados, siempre que se respeten, en todo caso, las limitaciones impuestas por la
empresa titular de la linea y previa autorizacion de la Administracién Competente.

En las areas urbanas, se impedira el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante la disposicion
de barreras o vallas de separacion de altura suficiente para el cumplimiento de su destino y, de acuerdo
con la normativa establecida por el Ministerio de Transportes (Ley de Ordenacion de los Transportes
Terrestres y su Reglamento aprobado por R.D. 1211/90, de 28 de septiembre), no se creara ningln paso a
nivel, es decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista con la via férrea se realizara a distinto nivel.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con el sistema general ferroviario estan obligadas a
vallar, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de proteccion suficientes para garantizar la
seguridad de las personas y bienes.

Para realizar en las zonas de proteccion cualquier tipo de obras o instalaciones, sera necesario la
previa autorizacion de RENFE, quien podra establecer las condiciones en las que deba ser realizada la
actividad de que se trate.

Las figuras de planeamiento que desarrollen los sectores de suelo urbano y urbanizable
colindante con el ferrocarril, deberdn incluir un estudio acerca del ruido soportado en dicha zona
residencial como consecuencia de su cercania con la linea férrea y adoptar, en su caso, las medidas
correctoras oportunas que garanticen el cumplimiento del Reglamento de la Calidad del Aire (Decreto
74/96, de 20 de febrero).

Para la edificacién de viviendas en las inmediaciones de la linea férrea se deberan adoptar las
prescripciones que recoge la Norma Bésica de Edificacion NBE-CA/88 articulos 6.6 y 6.7 sobre
Orientacion de los edificios y Distribucion de los volimenes de edificacion que, por otra parte, cuantifica
los niveles de aislamiento (art.13) a exigir en las viviendas de nueva construccion, en funcion del ruido
exterior y de la distancia a los focos.

- El objetivo global es continuar con la mejora de la imagen urbana de las zonas en contacto con el
ferrocarril, asi como la mejora del transporte de cercanias, con la ampliacion de la infraestructura férrea y
del servicio. Los objetivos particulares los definiré el Plan Especial por tramos, delimitados en funcion de
sus diferentes caracteristicas de edificaciones, usos y estructura urbana en general.

- Se pretende también convertir la estacion del Arenal en centro intercambiador de transportes, en
relacion con la realizacion del Plan especial de la Plaza del Arenal, e introducir nuevos apeaderos de
ferrocarril en las zonas de EI Chaparral y Dofia Maria.

- Ademas, se garantizara la proteccion acustica de las zonas residenciales adyacentes al ferrocarril, por
medio del estudio y ejecucion de elementos protectores adecuados.

- El &mbito del Plan Especial seré basicamente el delimitado en los planos del I1 PGOU, no obstante se
podra modificar si del estudio pormenorizado de las diferentes zonas resultara conveniente ser ampliad

o reducido.




| PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE LA AUTOVIA N-1V |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO
Urbano Consolidado / No Urbanizable de Caracter Natural o Rural

USO GLOBAL
Transporte e Infraestructuras: Sistema General de Comunicaciones

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  Plan Especial
AMBITO DEL PLAN ESPECIAL 468.583 m2

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Regulacidn de esta via de comunicacidn, garantizando el control de accesos y enlaces, y la continuidad
de las vias de servicio previstas en los nucleos urbanos, para separar el trafico local del interurbano, si
bien se podran introducir todas las modificaciones de trazado y dimension que el Plan Especial estime
pertinentes. Definira los accesos y conexiones de este viario con los sistemas viarios, general y local,
de los ndcleos urbanos.

- Actuaciones de reordenacion del viario, con la introduccién de rotondas y puentes, que permeabilicen
este viario general, y conecten las dos zonas del nucleo principal de Dos Hermanas, definiendo las
conexiones entre estas zonas y permitiendo la configuracién del viario como via urbana.

- El ambito sera el delimitado en los planos de ordenacién del Il PGOU, aunque no obstante, el Plan
Especial podra aumentar o disminuir su &mbito, para garantizar una ordenacion mas adecuada.

- Ademas, se garantizara la proteccion acustica de las zonas residenciales adyacentes a la Autovia, por
medio del estudio y ejecucién de elementos protectores adecuados.

PROGRAMACION PRIMER CUATRIENIO
GESTION

Sistema de gestion  Publica, de las administraciones implicadas Titularidad /Iniciativa Publica
Instrumento Proyecto ordinario de obras

OBSERVACIONES
El plan especial estableceré la ordenacién pormenorizada del sistema.

Quintos“
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PLAN ESPECIAL UNIVERSIDAD PABLO DE OLAVIDE |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO
Sistema general supramunicipal excluido de la clasificacion de suelo.

USO GLOBAL Y SUPERFICIE
Dotacional: Sistema General de Equipamiento Docente (E).........ocoviviiaininannns 764.724 m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  Plan Especial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Ordenacién de los terrenos de la Universidad Pablo de Olavide para el uso global docente, y los usos
complementarios necesarios, tales como usos deportivos y residencia de estudiantes en régimen de
alquiler.

- Proteccidn de las edificaciones catalogadas.

- Asegurar las conexiones de transporte pablico con la aglomeracién urbana, ndcleo de Quintos y nucleo
principal de Dos Hermanas, a través de las plataformas reservadas en los sistemas generales previstos,
la conexion con el metro ligero de la aglomeracién urbana de Sevilla, y la implantacion de carriles
bici. CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

Las condiciones pormenorizadas de la ordenacion las definira el Plan Especial.
PROGRAMACION  PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION

Sistema de gestion  Publica, de las administraciones implicadas  Titularidad / Iniciativa Publica
Instrumento Plan Especial y Proyecto de Urbanizacién o Proyecto Ordinario de Obras
OBSERVACIONES

Se establecera la coordinacion adecuada con los municipios de Sevilla y Alcala de Guadaira, implicados
en los terrenos de la Universidad, y con el Plan Especial del rio Guadaira.

P.E
‘Mejora Universidad Pablo Olavide"
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PLAN ESPECIAL PUERTO DE SEVILLA |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO
Sistema general supramunicipal excluido de la clasificacion de suelo.

USO GLOBAL Y SUPERFICIE
Transporte e Infraestructuras: Sistema General de Comunicaciones............... 889.882 m2

ORDENACION PORMENORIZADA
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  Plan Especial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

- Se pretende la ordenacion de los terrenos delimitados en la planimetria situados, en la zona de El
Copero, entre el nuevo cauce del Guadaira y las instalaciones militares hasta la SE-40, asi como los
suelos ubicados entre el cauce del Guadalquivir y la zona militar, para ampliacién de la zona de
servicio del puerto de Sevilla, en terrenos del término municipal de Dos Hermanas, en relacién con el
Plan de utilizacién de los espacios portuarios de Sevilla (PUEP), una vez obtenidos estos suelos por la
Autoridad Portuaria de Sevilla.

- Asi mismo se reservan estos terrenos para la expansion de la Darsena El Cuarto y de la futura esclusa,
de mejores condiciones técnicas que la existente. Ademds, se canalizaran la totalidad de los
desplazamientos en vehiculo pesado a la zona portuaria a través de una conexion a la SE-40 y el
acceso ferroviario a la margen derecha de la darsena comercial.

PROGRAMACION PRIMER CUATRIENIO
GESTION Y EJECUCION

Sistema de gestion  Expropiacion

Iniciativa Publica. Autoridad Portuaria de Sevilla
Instrumento Plan Especial y Proyecto de obras ordinarias

OBSERVACIONES
La ordenacion pormenorizada de los terrenos se establecera en el plan especial.
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| PLAN ESPECIAL CANADA REAL DE LA ARMADA |

ORDENACION ESTRUCTURAL
CLASE Y CATEGORIA DEL SUELO
Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial por legislacion Especifica

USO GLOBAL Y SUPERFICIE
Via Pecuaria, Sistema General ..........ccoovvvvieviinnns 371.260 m2

ORDENACION ESTRUCTURAL

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO  Plan Especial

OBJETIVOS DE LA ORDENACION

Erradicar las numerosas edificaciones e instalaciones fuera de ordenacion, que son totalmente

incompatibles con la edificacion como via pecuaria, perteneciente al sistema general de vias
pecuarias del municipio, otorgadas por el Plan.

PROGRAMACION No se establece

GESTION Y EJECUCION
Sistema de gestion  a establecer en el P.E. Titularidad Publica
Iniciativa Publica. Consejeria de Medio Ambiente
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